Arnsberg / Neheim

Ein Haus mit Geschichte zentrumsnah zu Neheim
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A e Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL
MMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie

Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
Details zur Immobilie.

Dorotea Funici | \, 02932 -51 0386 0

www.von-poll.com/arnsberg
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Hinter dieser Fassade verbirgt sich mehr, als man auf den ersten Blick vermutet — ein
Haus, das Geschichte atmet und zugleich Raum fiir neue Lebensgeschichten bietet. Laut
vorliegenden Unterlagen reichen die Urspriinge der Immobilie bis in die 1910er-Jahre
zurtick in denen auch ein Anbau erfolgte, der den Wohnraum erweiterte. Im Jahr 1943
wurde das Gebaude teilweise wiederaufgebaut, zeitnah nach den Ereignissen der
Mohnekatastrophe, und verbindet seither historischen Charme mit zeitgeméalem
Wohnkomfort.

Die heutigen Eigentimer haben das Haus stets sorgféltig gepflegt und laufend
modernisiert. Eine umfassende Renovierung erfolgte im Jahr 2000, bei der wesentliche
Modernisierungsmafinahmen umgesetzt wurden, sodass der Wohnstandard deutlich
gesteigert wurde.

Mit insgesamt neun Zimmern bietet die Immobilie grof3zuigige Entfaltungsmdglichkeiten.
Die Raumstruktur erlaubt sowohl die Nutzung als grofR3zugiges Einfamilienhaus als auch
eine Aufteilung in zwei separate Wohneinheiten, wodurch das Haus ideal als
Mehrgenerationenhaus genutzt werden kann — beispielsweise flr Eltern, erwachsene
Kinder oder zur Kombination aus Eigennutzung und Teilvermietung.

Die drei vollwertigen Badezimmer erhéhen den Wohnkomfort und ermdglichen ein
entspanntes Zusammenleben auch bei gréRerem Platzbedarf. Das Haus ist vollstandig
unterkellert, sodass zusatzlicher Stauraum, Hobby- oder Technikflachen problemlos zur
Verfugung stehen. Durchdachte Grundrissgestaltung, gro3e Fensterflachen und helle
R&ume sorgen fiir eine freundliche, einladende Atmosphare.

Zudem flgt sich das Haus harmonisch in den Stadtteil Neheim ein und passt perfekt zum
Charakter der Umgebung — eine Verbindung aus gepflegter Wohnstruktur, urbaner Nahe
und naturnahen Ruckzugsmaglichkeiten.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als aul3ergewthnliches Wohnobjekt mit
Geschichte, GroRzugigkeit und vielseitigem Nutzungspotenzial — ein Haus, das entdeckt
werden méchte und langfristig Perspektiven fur unterschiedliche Lebensmodelle bietet.
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DG: Wohnzimmer, Kliche, 2 Schlafzimmer, Badezimmer
OG: Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Biro, Badezimmer
EG: Wohnzimmer & Esszimmer, Kiiche, 2 Schlafzimmer
KG: Abstellraum, Waschkiiche, Heizungsraum, Hobbyraum
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Neheim z&hlt zu den gefragtesten und infrastrukturell starksten Stadtteilen der Stadt
Arnsberg. Der Standort iiberzeugt durch eine gewachsene Wohnstruktur, kurze Wege
und eine hohe Lebensqualitat. Die Umgebung ist tberwiegend durch gepflegte
Wohnh&user gepragt und bietet eine angenehme Balance aus Wohnruhe und stadtischer
Nahe.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte
sind ebenso schnell erreichbar wie Kindergarten und Schulen. Die Neheimer Innenstadt
mit ihrer attraktiven Ful3gangerzone, vielféltigen Einzelhandelsangeboten und einem
breiten gastronomischen Angebot liegt nur wenige Minuten entfernt und unterstreicht die
hohe Attraktivitat des Wohnumfeldes.

Die Wohnlage bietet einen besonderen Mehrwert durch ihre flexiblen
Nutzungsmadglichkeiten. Die Nutzung als grof3zuigiges Einfamilienhaus ist ebenso
denkbar wie eine Aufteilung in zwei Wohneinheiten — ideal fur Mehrgenerationenwohnen,
das Zusammenleben mit Eltern oder erwachsenen Kindern oder zur Kombination aus
Eigennutzung und Teilvermietung. Der Standort spricht damit unterschiedliche
Lebensmodelle an und bietet langfristige Perspektiven.

Ergéanzend tragen nahegelegene Grinflachen sowie Spazier- und
Erholungsmdglichkeiten zu einem hohen Freizeit- und Erholungswert bei. Die Umgebung
eignet sich besonders fur Familien, Paare mit erhéhtem Platzbedarf sowie Haushalte, die
Wert auf Néhe bei gleichzeitiger Eigenstandigkeit legen.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist sehr gut. Uber die B 7 sowie die
nahegelegene A 46 sind sowohl das Arnsberger Stadtzentrum als auch umliegende
Stadte wie Meschede, Soest, Menden und Dortmund ztigig erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut; Bushaltestellen mit regelmaRigen Verbindungen befinden
sich in kurzer Distanz. Der Bahnhof Neheim-Husten bietet zusétzlich Anschluss an den
regionalen Bahnverkehr.

Insgesamt Uberzeugt der Standort durch eine ausgewogene Kombination aus zentraler
Erreichbarkeit, Familienfreundlichkeit, Nutzungsflexibilitat und nachhaltiger Wertstabilitat
— ein Umfeld, das heutigen wie zukinftigen Wohnanforderungen gerecht wird.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostralBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -51 0386 0
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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