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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie

Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Thomas Birmann | R 02932 - 51 03 86 0

www.von-poll.com/arnsberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

lotopk Alwpopn Kotowkia otnv Mol MéAn tou Apvourepyk — Mo FonteuTikn
Emevouon pe MeAAovTikeg MpooTTikeEG. AUTA N KOUWH 8lWPOo®N KOTOLKIO, TIOU
Bpioketal og pa epldATNTN TOTOOEGIA OTNV TAALS TIOAN TOU APVOUTIEPYK,
TIOPOUCLALEL UL EAKUOTLKI EUKOLPIO VIO ETIEVOUTEG. TO LOTOPLKO KTiPLO EXEL
OVOKOLVIOTEL OXOAOOTIKG EOCWTEPLKG E LOLaiTEPN TIPOCOYX oTNV TolotnTa. O
ETUTUXNMUEVOC OCUVOUQOMOG LOTOPIKAC OPXITEKTOVIKAC KAL cUyXpovng AveoNG
SloBiwong KaBLoOTA AUTO TO OKiVNTO TIPAYHATIKG HOVASIKO. To OTITL amoTeAETOL
OO 6U0 gUPUXWPO SLOPEPICUOTS, TG OTIOIG EVOIKIGZOVTAL ETIL TOU TIGPOVTOC HE
MOKPOXPOVLO, GELOTILOTA CUMBOACLA MioBwong. H ONOKANPWHEVN ECWTEPLKA
OVOKALVION €XEL QVOBABUIoEL T CUYXPOVA TIPOTUTIO XWPIG VO SLOKUBEUETOL N
QPXLKA yoNnTeia ToU OKIVATOU. YAIKG UPNANG TIOLOTNTAG, OUYXPOoVn TEXVOAoYid
60UNONG KOL KOAGIOONTOL E0WTEPLIKOL XWPEOL KABLOTOUV QUTO TO aKivNTO JIG
Blwolun emevouon Ye €va TTOANG UTIOOXOUEVO MEAANOV. X&pN OTNV KEVTPLKY GAAG
fouxn TomoBEeaia Tou oTNV KOPOL& TNG TMAALEG TTOANG, TO OKivnTo OXL HOVO givail
dlaitepa MEPLZATNTO ATIO TOUG EVOLKLAOTEG, AGAAG UTTOOXETOL €TTIONG
HOKPOTIPOOECHN dlatrpnon TG a&iog Tou KAl oTaBepr amodoon NG EMEVOUONG.
2Uuvouael Ta KOAUTEPO KOL TWV dUO0 KOOUWYV: TN yonTeia €VOC LOTOPLKOU OTITIOU

KOL TNV GOPAAELD JULOC KOAG HEAETNHEVNC ETIEVOUONG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Arnsberger Altstadt zahlt zu den charmantesten und geschichtstrachtigsten
Wohnlagen im Sauerland. Gepragt von liebevoll restaurierten Fachwerkhausern,
engen Gassen und dem imposanten Schlossberg vereint sie historischen Flair mit
urbanem Leben auf einzigartige Weise. Wer hier wohnt oder investiert, profitiert
von einer ganz besonderen Atmosphare: Es ist ruhig, kulturell lebendig und

gleichzeitig ist die Anbindung hervorragend.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Schulen,
Kindergarten und Arzte sind bequem erreichbar. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahn A46 machen Arnsberg zu
einem idealen Standort — sowohl flir Berufspendler als auch fur alle, die naturnah

und gleichzeitig zentrumsnah wohnen mdchten.

Die Altstadt selbst ist ein beliebtes Ziel fur Einheimische und Besucher
gleichermaBen. Mit ihrem reichen kulturellen Angebot, den malerischen Platzen
sowie der Nahe zu Wanderwegen und Natur bietet sie eine auBergewdhnlich hohe
Lebensqualitat und damit beste Voraussetzungen flir nachhaltige Vermietbarkeit

und langfristige Wertentwicklung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 328.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

SchobbostraBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -510386 0

E-Mail: arnsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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