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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstralle 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO KAl UPNANG TIOLOTNTAC SLOPEPLOUD TIPOCPEPEL TIEPITIOU 97 T.|.
XWPEOU SLORIwoNG KoL Lo KAAOOXESIAOUEVN SLOPPUBULON, TIOPEXOVTAC A@Oovn
AVEQDN KOL EVAV EUPUXWPO XWPO KABLOTIKOU e TIPOCEYHEVN KOTOWN. BpilokeTal og
MLOl TIPOVOLLLOIKT TOTIOBECIR, QUTO TO UPYNANCG TIOLOTNTOC VEO KTIPLO KATAOKEUAOTNKE
T0 2015, oUVOUBLZOVTAG TN HOVTIEPVA QPXLITEKTOVIKH HE TIC AVETEC OVEODELC.
2TEYOOUEVO OE EVA KTIPLO UE HOVO TECOEPLC HOVAOEC, TO SLAPEPLOUD OTIOACMBAVEL
MLO EUXAPLOTN KOL OLKEID OTHOOPaLpa. ONOKANPWONKE TO KAAOKaipL Tou 2015, auTto
TO OX€60V VEOKTIOTO OKivNTO TANpoi Ta uPnAoTepa POTUTIA. TO KTiplo SL1aBETEL
€VOV OUYXPOVO AERNTO CUMTIUKVWONG, TIOU £YYUATOL OTIOTEAECUOTIKE KOL QLALKH
TIPOC TO MEPIBAGAANOV BEPUAVON. HALOKOL CUAAEKTEC KOl OTIC SUO TTAEUPEG TNG
OPOPNG TIOPEXOUV NALOKI BEPUIKN EVEPYELA VIO TNV TIAPAYWYH {e0ToU vepou. H
KOPSLG TOU SLOUEPIOUATOC €iVaL 0 EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU KAl Tpomelopiag,
TOU OTIOIOU O OVOLXTOC OXEBIAOMOC TIPOCPEPEL LD TIOIKIALC ETUAOYWV ETUTTAWONCG
KOL 0O TIPOOKOAEL VO TIEPGOETE XPOVO LE TNV OIKOYEVELG KGL TOUG @iAoug oac. Ta
MEYAAQ TIAPGBUPO EEACPAAIZOUV IO PWTELVH KOl GINOEEVN ATUOOPALPC. ATIO
€dw, €XeTE TPOOBOON OTO PIMAAKOVL E VOTLO TIPOCOVATOALCHO, TIOPEXOVTIOG EVAV
XOACPWTIKO EEWTEPLKO XWPO KAl TNV EUKALPIO VO OTIOAQUCETE EUXAPLOTEC WPEG
o€ €EWTEPLKOUC XWPOUC. Kol TO SUO PHOVTEPVD UTGVIG SIGOETOUV £VO0SATIESLG
Beppavon. To SLOPEPLICUO ATIOTEAEITAL OTIO £VA UTIVOSWHATLO, £VA TIALOLIKO SWUGTLO
KOL EVO ETUTTAEOV SWUATLO TIOU PTTOPEL VO XPNOLUOTIOINBEL WG YPOPEIO 1) SWUATLO
ETUOKETITWYV. AUTH N SLoPPUBLON TIPOCYPEPEL APBOVO XWPO Kal EUEALEIQ TOOO VIO
euydpla 600 KOL YLO OLKOYEVELEG E TIALOLA. 18LlaiTtepn TIPOCOYT 60ONKE 0TNV
TIOLOTNTO KOl TNV AVECT OTOV E0WTEPIKO OXESIOOUO, TIOU OVTIKATOTITPIZETOL OTA
UPNARC TTOLOTNTOCG UAIKG KGOl TO 0UYXPOVO OTUA. H KEVTPLKY BEPUOVON KAl N
UTIEPOUYXPOVN HOVWOoN eEao@alidouv OXL HOVO Eva GveTo TIEPLBAAAOV dlaBiwong
OAAQ KOL XGMNAO EVEPYELOKO KOOTOG. TO idl0 TO CUYKPOTNUO SIOUEPLOPATWY

SLOBETEL Lo AouXN AAAG KEVTPLKN TOTIOOECIO UE APLOTEG UTIOSOMEG. Epmopik&




KEVTPO, OXOAEID, VNTILOYWYELO KOL CUVOEDELC [E TO HECO MALIKAC METOPOPAC Eival

OAC o€ KOVTLVH anootoon. AuTO TO SLOPEPLOUT oUVOUALEL TN cuyXpovn {wH HE TN
AELTOUPYLKOTNTO KOL TNV EKAETITUCHEVN Giveon. TO SLOUEPIOUO EIVAL TIPOG TO TIGPOV
EVOLKIOIOUEVO KO Ol EVOIKIOOTEG B0 UIETOKOUIOOUV OTO TEAOC TOU £TOUC. ZNOTE TO
TIAEOVEKTHLOTO GlUTOU TOU QKLVATOU HOVOL 0OC KOL KAELIOTE €vVa pavTEROU VIO VO TO

oeite.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Hochwertiger Neubau (Fertigstellung 2015)

« Ca. 97 m? Wohnflache

e 4 Zimmer (Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bliro/Gastezimmer)
» Moderne, offene Raumgestaltung

e Heller Wohn- und Essbereich mit groBen Fensterfronten

e Zugang zum Sudbalkon mit Platz fur Sitzmobel

o Zwei moderne Bader mit FuBbodenerwarmung

« Effiziente Zentralheizung mit moderner Brennwerttherme

» Solaranlagen auf beiden Dachseiten zur Warmwasseraufbereitung
» Hochwertige Materialien und zeitgemaBe Innenausstattung

e Sehr gute Dammung - niedrige Energiekosten

« Kleine, gepflegte Wohnanlage mit nur 4 Wohneinheiten

e Ruhige und zentrale Lage mit guter Infrastruktur

« Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und OPNV in direkter N3he

o Aktuell vermietet - frei ab Ende des Jahres
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in familienfreundlicher Lage im Wilhelmshavener
Stadtteil Neuengroden in einer verkehrsberuhigten SpielstraBe mit reinem
Anliegerverkehr. Der kurze Stichweg endet ohne Durchgangsverkehr und bietet
somit ein hohes MaB an Sicherheit und Privatsphare. Hier leben Sie ruhig,

geschiutzt und mit einer angenehmen, nachbarschaftlichen Atmosphare.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, Doppelhaushalften
und kleineren Wohnanlagen. Liebevoll gestaltete Vorgarten, begriinte Garten sowie
kleine Baume und Hecken verleihen dem Wohnumfeld eine freundliche und
einladende Ausstrahlung. In dieser SpielstraBe gilt Schrittgeschwindigkeit — Kinder
kénnen gefahrlos drauBen spielen, was besonders Familien sehr zu schatzen

wissen.

Trotz der ruhigen Mikrolage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur.
Die nur ca. 150 m entfernte FreiligrathstraBe bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten
(u. a. ein Lidl-Markt), Apotheken, eine Tankstelle sowie Arzte und Dienstleister fiir
den taglichen Bedarf. Die Bushaltestellen der Linie 1 sind fuBlaufig schnell
erreichbar und ermoglichen eine bequeme Anbindung an die Innenstadt und den

Bahnhof Wilhelmshaven.

Auch flr Erholung ist gesorgt: In der ndheren Umgebung finden sich Griinflachen
und Spazierwege - ideal flr Freizeit, Bewegung und Hundespaziergange. Die
Wilhelmshavener Innenstadt sowie der beliebte Stdstrand sind mit dem Fahrrad

oder Auto in rund 10 Minuten erreichbar.

Fazit:

Diese Wohnung vereint eine ruhige, griine Wohnlage mit hervorragender




stadtischer Infrastruktur. Eine ideale Adresse fir Familien, Ruhesuchende oder

Menschen, die naturnah, aber dennoch gut angebunden wohnen mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 47.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-966819 0

E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

