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M odernisiertes und mobliertes Reetdach-Bauer nhaus
auf ca. 5.300 m2 Grundstuck im Grinen
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565.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shops Wilhelmshaven & Jever

Marktstrae 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190

WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
hermann.merthens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von-
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Dieses moder nisierte Bauer nhaus vereint grof3ziigigen Wohnkomfort, landlichen Charme
und ein aulBergewohnliches M al? an Privatsphare. Auf ca. 165 m2 Wohnflache mit 5,5
Zimmern bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Familien, Paar e oder
alle, die grof3ztigiges Wohnen in naturnaher Umgebung schatzen.

Das zur tickliegende Grundstiick mit ca. 5.300 m? er 6ffnet zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten und Gber zeugt mit altem Baumbestand, darunter zwei
Walnussbaume, gemutlichen Sitzecken, Gartenhauschen, Sauna sowie einem Whirlpool im
Garten. Die grof3ztigige Steinterrasse mit grof3en Fliesen ladt zum Verweilen ein und schafft
eine perfekte Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.

Das Haus wurde umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem hochwertigen
Zustand. Die Gasheizung stammt aus dem Jahr 2019 und die Dachgauben aus 2012/2013.
Das Reetdach unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses und wurde jetzt aktuell
gereinigt.

Der offen gestaltete Wohnber eich besticht durch viel Licht und Grof3ztigigkeit. Durch die
entfernte Wohnzimmer decke entstand ein moder nes Raumgefiihl mit offener Verbindung
zur hochwertigen Kliche. Stilvolle Boden, eine moder ne Raumgestaltung sowie hochwertige
Einbauten préagen das Wohnambiente.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei helle Zimmer sowie ein moder nes Ensuite-Badezimmer
mit bodentiefer Dusche. Ein weiteres stilvolles Gaste-Bad mit begehbarer Dusche erganzt die
Ausstattung. Die Schlafziimmer bieten durch hochwertige Einbauschréanke, elektrische
Rollladen und moder ne Vinylbdden zusatzlichen Komfort.

DasHauswird vollstandig madbliert verkauft. Die vorhandene, geschmackvolle M éblierung
sowie das | nventar sind bereitsim Kaufpreis enthalten. Damit bietet die Immaobilie die

M 6glichkeit, ohne zusatzlichen Aufwand direkt einzuziehen bzw. sie unmittelbar als Ferien-
oder Zweitwohnsitz zu nutzen.

Zum Anwesen gehdren ein Carport mit zwei Stellplatzen, eine Werkstatt sowie eine
zusétzliche Ausbaur eserve von ca. 60m?2 Uber der Werkstatt. Die Elektrik befindet sich in
einem guten Zustand und die Fenster bestehen Uberwiegend aus doppelver glasten

Holzfenstern, teilweise erganzt durch Kunststofffenster.

Technisch verfligt dasHaus Uber eine Drainage rund um das Gebaude sowie eine Pfahlung




als besonder e bauliche Grundlage. Die Abwasser entsorgung erfolgt Uber eine vorhandene
Sickergrube mit Filter system.

Das Anwesen bietet eine seltene Kombination aus moder nisiertem Wohnkomfort,
historischem Flair und einem weitlaufigen Grundstick. Ob als Familienhaus, fir Wohnen
und Arbeiten oder als privater Ruckzugsort — dieses Bauer nhaus bietet vielfaltige

M dglichkeiten und eine ganz besondere Atmosphére.

Eine Besichtigung lohnt sich, um die Ruhe, Grof3zuigigkeit und den einzigartigen Charakter
dieses Anwesens per sonlich zu erleben. Nehmen Sie gerne Kontakt auf und vereinbaren Sie
einen Termin.
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» Modernisiertes Bauer nhaus

* Ca. 165 m? Wohnflache

* vollstandig mobliert

* Zuruckliegendes, natur nahes Grundstiick mit ca. 5.300 m2 und viel Privatsphéare
e gemutliche Sitzbereiche, Gartenhauschen, Sauna und Whirlpool vorhanden

» Grol3zligige Steinterrasse mit grof3en Fliesen als perfekter Auf3enbereich

» Umfassend modernisiert, letzte gr 63ere M oder nisierung 2019 abgeschlossen

e Gasheizung aus dem Jahr 2019

» Dachgauben aus 2012/2013 fiir zusatzlichen Wohnkomfort

« Offen gestalteter Wohnbereich mit entferntem Deckenbereich fiir ein grof3ziigiges
Raumgefiihl

» Hochwertige offene Einbauktiche integriert in den Wohnbereich

* Stilvoller Zementboden mit darunterliegenden Fliesen

* Modernes En-suite-Badezimmer mit bodentiefer Dusche

« Zusatzliches Gaste-Bad mit begehbarer Dusche

» elektrische Rolllade

* Stilvolle Treppe als ver bindendes Gestaltungselement

» Uberwiegend doppelver glaste Hol zfenster, teilweise Kunststofffenster

» Grolzugiger Carport mit zwei Stellplatzen

» Werkstatt mit ca. 60 m2 Flache und zusétzliche Ausbaureserve Uber der Werkstatt
vor handen

 Funktionstiichtiger Brunnen zur Gartenbewdasser ung

 Drainagerund um das Haus

» Reetdach wurde aktuell gepflegt
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lageim Ortsteil RGnnelmoor der
Gemeinde Jade. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und einer
typisch norddeutschen L andschaft, die besonder s durch Ruhe, Weite und einen hohen
Erholungswert Gber zeugt.

Das zuriickliegende Grundstiick bietet viel Privatsphére und schafft eineidyllische
Ruckzugsmaoglichkeit fernab des hektischen Alltags. Gleichzeitig ist die Anbindung an die
umliegenden Orte gewahrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten, Backer und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in den nahegelegenen Ortslagen.

Die Gemeinde Jadeliegt in der reizvollen Weser mar sch und verbindet landliches Wohnen
mit einer guten Erreichbarkeit regionaler Zentren. Die Nahe zur Nordseekiiste und zum
Jadebusen bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur Freizeitaktivitaten, Spaziergange und
Erholungin der Natur.

Einidealer Standort fur alle, die grof3ziigiges Wohnen, Ruhe und Naturverbundenheit
schatzen, ohne auf eine gute regionale Anbindung verzichten zu wollen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com
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