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4 Kaufer provision betragt
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Christian Ernst
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
christian.ernst@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Exklusives Familiendomizil in begehrter Lage von Wilhelmshaven-Coldewei

Her zlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause, das moder nen Wohnkomfort, energetische
Zukunftsfahigkeit und héchste L ebensqualitét in einer beliebten Wohnlage von
Wilhelmshaven vereint.

Dieses exklusive Einfamilienhaus bietet Thnen und Ihrer Familie auf einer Wohnflache von
ca. 121,6 m2 einen perfekt durchdachten Grundrissund ein sofort bezugsfertiges
Wohlfihlambiente. Herzstlick des Hauses ist der grof3zligige, lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich, dessen offene Architektur eine einladende Atmosphar e schafft. Die K liche und
Einbaukilcheist ausgestattet mit zeitgemal3en Geraten und grof3ziigigen Arbeitsflachen. Das
Kochen wird hier zum Genuss—mit dem exklusiven Extra eines direkten Zugangs zur
seitlichen Frihstiicksterrasse fir den perfekten Start in den Tag.

Im Erdgeschoss erganzen ein stilvolles Gaste-WC sowie ein separater Heizungsraum das
Angebot. Ein praktischer Hauswirtschaftsraum, der sich direkt an die Kiiche anschlieft,
bietet kurze Wege und optimalen Stauraum fur Vorréate sowie Haushaltsger ate.

Fir die Privatsphére stehen drel helle Schlafzimmer im Ober geschoss zur Verflgung. Das
stilvolle Badezimmer setzt auf Wellness-Qualitaten und ist mit hochwertigen
Sanitarobjekten sowie einer Dusche und auch einer Badewanne ausgestattet.

Dieim Jahr 2004 und 2009 er neuerten Fensterfronten bieten flexiblen Raum fur individuelle
Wohntraume und einen beruhigenden Blick ins Grine. Fur wohlige Warmeim Alltag sor gt
dabei in Teilbereichen eine behagliche Fulbodener war mung.

DadieImmobilie Gber die Jahre fortlaufend und qualitativ hochwertig modernisiert wurde,
ist ein sofortiger Einzug ohne Renovierungsstau moglich. Auch energetisch ist das Haus
hervorragend aufgestellt: Eineim Jahr 2022 installierte Photovoltaikanlage sor gt fur
nachhaltige Stromer zeugung, wahrend dieim Jahr 2023 neu eingebaute Gastherme flir eine
effiziente und moder ne Beheizung garantiert.

Abgerundet wird dieses seltene Angebot durch das ca. 680 m2 grol3e, herrlich eingewachsene
und absolut gepflegte Eigentumsgrundstiick inklusive einer praktischen Doppelgar age. Der
traumhafte Garten mit drei! uneinsehbaren Aul3enterrassen laden zum Entspannen ein und
bietet reichlich Platz fir spielende Kinder oder ambitionierte Gartenliebhaber.

Dieses exklusive Einfamilienhausin Coldewe ist die perfekte Wahl fir Familien, die Wert
auf Qualitat, Effizienz und ein erstklassiges Wohnumfeld legen.
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Highlightsder Ausstattung

+ massives freistehendes Einfamilienhausin Klinker bauweise

+ Baujahr 1985, laufend modernisiert und top Zustand

+ ca. 121,6 m2 Gesamtwohnflachen

+ schones und kompaktes Eigentums-Grundstiick mit ca. 680 m?
+ herrlicher und liebevoll gestalteter Garten

+ Gas-Therme aus 2023

+ Installation PV-Solar zellen in 2022

+ Videoanlage zur Uberwachung des Eingangsber eiches

+ Erneuerung Treppenaufgang in das OG in hoher Qualitat

+ hochwertige Einbaukiiche aus 2004 in top Zustand

+ Erneuerung Fenster in 2004 und 2009

zweifache und dreifache Verglasung

+ Rollladen im Ober geschoss

+ elektrische Lamellen zur Verschattung im Wohnzimmer

+ hochwertige Bodenver fliesung mit Fuf3bodener warmung

im Flur und Kiiche EG und Bad OG

+ 3 geschiitzte und uneinsehbar e AulRenterrassen, zwei davon mit Verschattungs-M arkisen
+ Doppelgar age und weiter e Stellplatze

+ Glasfaser bisin dasHaus verlegt und angeschlossen
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Die Immobilie befindet sich im begehrten Wohnviertel Coldewel in Wilhelmshaven, einer
Stadt, diefur ihre maritime Atmosphare und ihre hohe L ebensqualitét bekannt ist. Die Lage
zeichnet sich durch eineruhige und freundliche Wohnumgebung aus, die sowohl fir
Familien alsauch fur Berufstatigeideal ist.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, darunter
Supermarkte, Backereien und diver se Fachgeschafte, die den téaglichen Bedarf abdecken.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die nachste Bushaltestelle
ist nur wenige Gehminuten entfernt, wodurch die Innenstadt und ander e Stadtteile schnell
und unkompliziert erreicht werden kénnen. Zudem ist die L age ver kehr sglinstig, sodass
auch Autofahrer von einer guten Anbindung an die umliegenden Straf3en und auch
Autobahn profitieren.

Fir Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten und Schulen, diein kurzer Distanz erreichbar sind. Zudem gibt es
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie Parks und Spielpléatze, die zur Erholung und aktiven
Freizeitgestaltung einladen.

Coldewsl ist von einer angenehmen Nachbar schaft gepragt, die durch ein harmonisches
Miteinander und eine hohe L ebensqualitét besticht. Die Néhe zur Nordsee und die

M 6glichkeit, die maritime Umgebung zu geniel3en, machen diesen Standort besonders
attraktiv.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dassdie Lagein Coldewel in Wilhelmshaven eineideale
Kombination aus urbanem L eben und naturnaher Erholung bietet und somit sowohl fir
Singlesalsauch fur Familien eine hervorragende Wohnqualitét gewahrleistet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

www.von-poll.com
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