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Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -9668190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2001 tiberzeugt durch seine harmonische
Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum, moderner Technik und attraktiven
AuRRenanlagen. Auf einer Wohnflache von ca. 127 m2 und einem Grundsttick von etwa
739 m2 bietet die Immobilie mit 5 gut geschnittenen Zimmern — darunter 4 Schlafzimmer
— vielseitige Moglichkeiten fir Familien oder alle, die grof3ziigiges Wohnen schatzen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Gegend am Ende einer Sackgasse, was fiir ein
angenehmes und sicheres Wohnumfeld sorgt. Das Umfeld ist rundherum begrtint und als
besondere Ausstattung punkten der schéne Garten mit einer Vielzahl gro3er Pflanzen
und Obstbaumen sowie das gerdumige Gartenhaus mit hochwertiger Sauna — ideal fur
entspannte Stunden im eigenen Zuhause.

Im Erdgeschoss ladt das grolRe, helle Wohnzimmer mit viel Tageslicht und direktem
Zugang zur Terrasse zum Verweilen ein. Die grol3e, helle Kiiche bietet ausreichend Platz
fur kulinarische Aktivitaten und die gemeinsame Zeit mit Familie und Gasten. Aul3erdem
stehen im Erdgeschoss ein Gaste-WC sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum (HWR)
und ein Abstellraum unter der Treppe zur Verfiigung.

Im Obergeschoss befinden sich vier Schlafzimmer, von denen zwei direkten Zugang auf
den Uberdachten, gepflegten Balkon, der einen Blick ins Griine bietet. Der Balkon eignet
sich hervorragend fir Momente der Entspannung und den Ausblick in den liebevoll
angelegten Garten. Das grolRe, klassische Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne
ausgestattet. FUr zusatzlichen Stauraum steht zudem der Uber eine Luke erreichbare
Dachboden zur Verfiigung.

Das Haus prasentiert sich in gepflegtem Zustand; letzte Modernisierungen, darunter eine
effiziente Gasheizung aus dem Jahr 2019, sorgen fiir ein zeitgemafes Wohnambiente.
Samtliche Fenster sind aus Kunststoff mit Isolierverglasung ausgestattet und verfiigen
Uber Rollladen. Im Flur und in den Badern sorgen FuBbodenheizungselemente flr
angenehme Warme. Eine Wallbox fiir Elektrofahrzeuge, ein AuRenstellplatz sowie eine
Garage mit elektrischem Tor erdffnen flexible Parkmdglichkeiten.

Diese Immobilie besticht durch ihre gelungene Raumaufteilung, zahlreiche praktische
Details sowie die besondere Garten- und Aul3enbereichsgestaltung. Der gepflegte
Zustand, moderne Haustechnik und sinnvolle Extras — wie der grol3e Garten, das
hochwertige Saunahaus und die Wallbox — bieten Ihnen und Ihrer Familie ein langfristig




angenehmes Zuhause.

Das Haus kann ab Oktober 2026 bezogen werden — sichern Sie sich schon jetzt Ihr
neues Zuhause. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungstermin.
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* Bezug ab Oktober 2026

* Ruhige Wohnlage am Ende einer Sackgasse

» Baujahr 2001 — gepflegter Gesamtzustand

» Gasheizung aus 2019

« Kunststofffenster mit Isolierverglasung

* Rollladen an allen Fenstern

» FuBbodenheizung im Flur und in den Badern

* 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

* Grol3es, helles Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

» Geraumige Kuche und grof3zugiger Flur

» Gaste-WC

» Hauswirtschaftsraum sowie Abstellraum unter der Treppe

» Zwei Schlafzimmer mit Zugang zum Uberdachten Balkon

« Uberdachter, gepflegter Balkon mit Blick ins Griine

* Grol3es, klassisches Badezimmer mit Dusche und Badewanne
» Dachboden tber Luke erreichbar — zusatzlicher Stauraum

» Garage mit elektrischem Tor sowie AulRenstellplatz

» Wallbox fur Elektrofahrzeuge

» Schoner, liebevoll angelegter Garten mit grof3er Pflanzenvielfalt und Obstbaumen
» Grol3es Gartenhaus mit hochwertiger Sauna
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Dieses Einfamilienhaus befindet sich im Schortenser Ortsteil Accum, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage im Landkreis Friesland. Die Nachbarschaft ist gepragt von
Einfamilienhausern, gepflegten Grundstiicken und viel Griin, was eine angenehme und
familienfreundliche Wohnatmosphéare schafft. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Banken sowie Schulen und Kindergéarten sind im Ort und in den
nahegelegenen Ortsteilen schnell erreichbar. Dank der guten Verkehrsanbindung
gelangen Sie nach Wilhelmshaven oder Jever, und auch Oldenburg ist tiber die
Autobahn A29 ziigig erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel binden Accum zusétzlich an
das Umland an. Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten:
Spaziergange und Radtouren durch Felder und Wiesen, Ausfliige zum Accumer See
oder zur historischen Accumer Muhle sowie die N&he zur Nordseekuste, die in kurzer
Fahrzeit erreicht wird. Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch Ruhe, Naturverbundenheit
und eine zugleich gute Anbindung an die regionale Infrastruktur.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

www.von-poll.com
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