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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUXwpo akivnTo PE EUEAIKTEG ETUAOYEC XPHONC OE €Va NOUXO0 adlEE0S0. AUTO TO
€EQIPETIKG EUPUXWPEO OTITL, XTIOMEVO TO 1991, TpooEpEL TIEPiTTOU 289 T.U. XWPOU
SlaBlwong Kal Eva YeVVaLodwpo olkoTedo 1.078 T.|., TAPEXOVTAG APBOVO XWPOo
VIO OLKOYEVELEG TIOU XPELAZOVTOL GPOOVO XWPO N YO OCOUG ETIIOUPOUV VO
ouvoudoouV TN {wN KOL TNV €PYOOia KATW OTO TNV idla oteyn. Eival ettiong
16aVIKO Yia SloBiwon TIOAAWY YEVEWYV, KABWG SLOBETEL TPIO UMAVIG KOL TNV
ETIAOYN EYKOTAOTOONG 6eUTEPNC KouZivac. MmaivovTag oTo OTIiTL, TO L.oOYELO
EVIUTIWOLALZEL UE EVAV PLAOEEVO TIPOOGAOO KOL IO YKOPVTOPOUTIO TIOU EKTEIVETOL
OTNV TPOTELOPIt AVOLYXTOU TUTIOU. ATIO €6W), UTIGILVETE OTO TIGPOKEUEVO, PWTELVO
OQAOVL, OTIOU PEYOAC TIOPGBUPO OTIO TO SATIESO HEXPL TNV 0PO@r SNILOUPYOUV LG
euxApLoTn atuéoPaLpa. H Eexwploth kouliva Tipoopepel &POBOVO XWPO YLa
MOYELPIKA SNoupyIlkotnTa. Eva WC ETIIOKETTWY KAL JLG ETIEKTOON TIOU
TEPINOUPBAVEL U0 EUEALKTO SWHATIA - IOAVIKA WC YPOPEIT, UTIVOSWUATIO i
SWHATLO XOMTIL - KABWE KOL VA ETUTTAEOV UMAVIO CUUTTANPWVOUYV TO LOOYELO.
YTapyxel EeXwPLOTH €10060¢ e 6LKO TNG KOUBOUVL. ZTOV ETIGVW 0pOoYo, Ba Bpeite
OUVOALKA TIEVTE UTIVOSWHATLA, TO KABEVD E PWTELVOTNTA, KOAOOXESLOOUEVN
SLOPPUBLON KaL eupuXwpia. AUO GPTLO EEOTTIALCHEVA UITAVIO TIPOCPEPOUV GVEDN
o€ OAn TNV olkoyevela. H KUPLa KPEBOATOKAUOPO €XEL ETIIONG TIPOCROCN OE £VA ATO
TO SUO0 UTTOAKOVLO, GTIO TG OTIOIC MTTOPEITE VO ATOAQUOETE TN B€Q OTO YUPW
TPAoLvo. OAOKANPO TO UTIOYELO £iVAL BEPUALVOUEVO KOL KOATGAANAO WG ETUTTAEOV
VPOPELO 1 YLO TIOLX VIO, GBAAUATA, Talvieg Kol Puxaywyia. Evepyela: To LooyELo
KOIL 0 ETTAVW OPOYOC £iVal EEOTIAICPEVA [IE EVOOOATESLIO BEPUOVON KA EVOL
BAVIKA VIO TNV eYKOTAOTOON OVTAIGG BepuoTNTAC. H 0pOo@r TOU OTITIOU KOL TO
VKOPGZ VAL PKETA HEYAAQ VIO TNV EYKOTAOTOON PWTOROATAIKWY CUCTNHMATWY N
NALOKWY BEPULKWYV TIAVEA. TO UTIOYELO TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VL& OTIOBRKEUCN
evepyelag (pmotapia ) 6e&apevn {e0ToU VEPOU, CUCTNUOG BEPUOVONG e NALOKN

Oepuikn eveEpyela). AcpAaAela: OANOKANPOG 0 EEWTEPIKOC XWPOC TIAPAKOAOUBE(TAlL




OO OUCTNHUO CUVAYEPHOU TIOU QVIXVEUEL TOOO TO OTIGOLO TLAULWY OCO0 KOL TO N

€E0OUCLOBOTNIEVO AVOLYHG TIOPABUPWY KAl TIOPTWYV. To UPNANG ToldTNTOC
oUOoTNUO cUVAYEPHOU €ival CUVOESEUEVO UE TOV KEVTPIKO OTABUO
TIapoKoAoUuObnong cuvayepuou. AuTo TO aKivnTo SLOBETEL ETIIONG ECWTEPLKOUC
OVLIXVEUTEG Kivnong. O HeYGAOG KATIOG UE LG GVETN BEPAVTA OOC TIPOCKOAAEL VA
XOACPWOETE, VA TIGHEETE 1 VO KOLVWVLIKOTIOINBE(TE. ESW, HEAN TNC OLKOYEVELOG
OAWYV TWV NALKIWY Ba BPOUV TO AYATINUEVO TOUG ONEIO 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG.
To oKivNTO SLOBETEL €TIIONG SITAO OTEYOOTPO HE TIPOKTIKO OTOONKEUTIKO XWPEO KL
TEOOEPLG BEOEIC OTAOUEUONG UTTPOOTA TOU. BpilokeTal og €va riouxo adlegodo, To
OTITL SLABETEL UG LOLOITEPT PWTELVH KOL EUAEPN ATHOCPALPA X&PN OTA UEYOAT
TaP&OUPC O€ KABE SWUATLO. AUTO TO OTITL EVIUTIWOLALEL IE TO PHEYEBOG, TNV
€UEALELD KOIL TNV TOTIOBEDIO TOU - LBAVIKO YIO LEYOAEC OLKOYEVELEG 1 VIO OTIOLOV
ovoadnTd €Va OTITL e TTOAAEC SUVATOTNTEC OXESLOOUOU. ZACG TIPOOKAAOUUE VO
KAEloETE €Eva pavVTEBOU VIO VO TO HEITE KOL VO OVOKAAUYPETE TIGC SUVOTOTNTEG TIOU

TIPOOPEPEL AUTO TO OKivNTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Doppelcarport mit 4 Stellplatzen und Abstellraum

- Vollstéandig unterkellert

- GroBzugiges Grundstick

- Einbaukilche

- Einbauschranke

- 3 Bader plus Gaste WC

- Lichtdurchflutet - bodentiefe Fenster

- Souterrain

- hochwertige Alarmanlage

- gepflegt, jedoch weitgehend im Ursprungszustand

- Holzfenster stammen aus dem Baujahr 1990/1996 - kdnnten aus energetischer
und funktionaler Sicht mittelfristig erneuert werden

- Bodenbelag im gesamten Haus Teppichboden auch aus 1990

- Dachiberstande sind zum Teil renovierungsbedurftig (kleinere Malerarbeiten oder
Erneuerung)

- Anbau zeigen sich einige typische Setzrisse

- Heizungsanlage ist Gber 30 Jahre alt und muss gemaB Gebaudeenergiegesetz (§
72 GEG) innerhalb von zwei Jahren nach Eigentumslibergang erneuert werden
Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Basis und viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung. Wenn Sie ein Haus suchen, das Sie mit eigenen Ideen und
etwas handwerklichem Einsatz in Ihr persénliches Zuhause verwandeln mochten,

kdnnte dieses Angebot genau das Richtige flr Sie sein.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Altengroden gehort zu den beliebten Wohngebieten im Norden Wilhelmshavens
und zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche Atmosphéare aus. Der
Stadtteil bietet eine angenehme Mischung aus gepflegten Einfamilienhausern,
Reihenhausern und modernen Wohnanlagen — ideal flr Familien, Paare und

Ruhesuchende gleichermaBen.

Dank der guten Infrastruktur finden sich in direkter Nahe Einkaufsmaoglichkeiten,
Backer, Apotheken sowie Arzte und Schulen. Auch Kindergarten und Spielplétze
sind fuBlaufig erreichbar, was Altengroden besonders flr junge Familien attraktiv

macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien
verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit der Innenstadt von
Wilhelmshaven sowie dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreichen Sie das
Stadtzentrum in wenigen Minuten. Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig

erreichbar.

Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die nahegelegenen
Grunflachen und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder
sportlichen Aktivitaten im Freien ein. Auch der Stadtpark, die Nordsee sowie der

Banter See sind nur wenige Fahrminuten entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-966819 0

E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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