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Mg Lo HOTLO

25203036 749.000 EUR
ca. 262,36 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn !
MwsSt.) des
13 beurkundeten
8 Kaufpreises
2020
7 2TEPED
1962
ca. 40 m?
ca. 262 m?

Bepavta, MOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 79.10 kWh/m?a
23.01.2033

C
Agplo

1961
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Christian Ernst
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
christian.ernst@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

e [TOAUKOTOLKIO € 7 OLKLOTIKEG HOVASEG © ZNHAVTIKEG SUVOTOTNTEG VIO QUENMEVEQ
OTIO80CELC » AUVATOTNTO TIGPOOEPLOTIKNAG SIAMOVAC €WC KOL 75% o O€a 0Tn
BAAACOQ OTIO TOV TEAEUTAIO O0pOo@O. EMEVOUTIKO QKIVNTO PE SUVOTOTNTA MOVIUNG
KOTOLKIOG, TIOPOOEPLOTIKNG SLAOVAG KOL LBLOKATOIKNONG. MNMwAEiTAL TO aplotepod
MLOO TOU OTIUTIOU JE TIOW ETIEKTOON, OE OLKOTIESO CUVOALKNG ETILPAVELOG TIEPITIOU
527 T.J. XTIOPEVO TO 1962 Kal eTIEKTANEVO TO 1977, TO OKivNTO QUTO BpioKETOL OF
€AKUOTIKA OUVOALKN KOTAOTAON. Ol TOKTIKOL EKOUYXPOVLIOMOIL -
OUUTEPIAGUBOVOUEVNG TNG EYKATAOTOONG VEOU AERNTC aepiou (2019) Kol TNG
avaKaiviong evog pmaviou (2020) - uttoypappidouy Tn cuvexn dlatrnpnon tnNg
o&iag Tou. Ta dlapepiopata 4 Kal 5 BplokovTal UTto avaoKaivion. Metd tnv
METOKOMLION £VOC EVOLKLOOTH KoL TNV OAOKANPWON TNG OVOKAIVIONG, CUVIOTOUE
TNV MPOCOPMOYN TWV eVolkiwyv. Eival emiong duvatr n uTtoBoAr aitnong yla
oAy xpnong. H pavtaoTikn 6€a oTtn OBGACGCOO OTIO TOV TEAEUTAIO OpOPO
dnuoupyel a&exaoTeg OTYHEG. Ta 7 HOVIUG EVOIKLOZOUEVO SLOUEPIOUOTA, KOBWC
KOl EVO ETUTTAEOV OIKALVO SWHATLO OTO UTIOYELD, EEQO0POAILOUY OTOOEPO ELCOSNUG
OTO EVOIKLO. o TN ayopdq ava T.U. Xwpou StoBiwong = 4.198 € « TpExov €T 0LO
KOBapo evoiklo = 60.720 € o ZuvteAeoTnC: 18,12 « MECO KOBOPO EVOIKIO QVE T.[.
= Tepimou 18 €. Mpocg 1o MaPodV, deV UTIGPXEL BOELD VIO EVOLKIGOELG SLOKOTIWV.
QoTo00, 0 dnpog Wangerooge, AOYyw TOU TIPOCPATA ULOBETNEVOU VEOU OXEbdioU
OVATTUENG KOL XPAONG VNG, ETUTPETIEL TN METATPOTI £WC KAL 75% TOU XWwpou
SloBiwong yLo TOUPLOTIKEG evoLlKLAoelg. MeEypL to 2016, To akivnto Atav nén 100%
EVOLKIOCOUEVO VIO SLOKOTIEG. Me HEAAOVTIKN E0TIOON O€ EVOIKIAOELG SIOKOTIWY, TG
€VOLKLO KOL TOL ETAOLO €00860 UTTOPOUYV VO GUENBOUV CNUOVTIKAG. EKTOC amo tnv
KOTOAANAOTNTS TOU WG KOOI ETIEVOUCH, TO OKIVNTO TIPOCPEPEL TIEPALTEPW
ETUAOYECG: [Nla TIAPASELY A, EVA ATIO TG SLOUEPLIONATA B UTOPOUCE VO
XPNOLUOTIOINOEL WG SEUTEPN KATOLKIO I LOLWTLKY £E0XIKN KATOIWK{O. H oTeyaon Tou

TIPOOWTILKOU €ival €TIIONG EUKOAC EPLKTH. ZUPTIEPCOUOTIKA: AUTO TO OKivNTO




OUVOUQGLZEL EVA LOXUPO ELCOSNMG OTIO EVOIKLO JUE TIOKIAEG EUKOLPIEG avaTTuENG,

KOBLOTWVTOG TO LA EEALPETIKA EUKOALPIO VIO ETIEVOUTEG. OO XOPOULE VO OOG

TIOPEXOUHE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC. MN SIOTACETE VO UE KOAECETE.




Ap1OpoG akiviTou: 25203036 - 26486 Wangerooge

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Gesamte Abrechnung der Wohnnebenkosten fur alle Wohnungen durch die Firma
"ISTA" Uber Datenaustausch per Automat - Sender

» Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten

 GrundstlicksgroBe: ca. 527 m?

e Baujahr 1962, Erweiterung 1977

» RegelmaBige Renovierungen und Sanierungen

e Gastherme aus 2019

e Doppelzimmer im Souterrain zusatzlich vorhanden

« Alle Einheiten dauerhaft vermietet = gesicherte Mieteinnahmen

e Mdglichkeit zur Umnutzung von bis zu 75 % der Wohnflache zur
Ferienvermietung (auf Antrag))

» Potenzial fiir deutlich gesteigerte Rendite durch Ferienvermietung

» Nutzungsmaoglichkeiten: Kapitalanlage, Zweitwohnsitz, Urlaubsresidenz,

Personalunterkunft
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Sliden von Wangerooge - einer ruhigen und
dennoch zentral gelegenen Wohngegend. In wenigen Minuten erreichen Sie den
Ortskern mit Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Der Strand sowie der
Hafen sind ebenfalls schnell erreichbar und bieten den Bewohnern wie Gasten
kurze Wege zu den wichtigsten Einrichtungen der Insel. Die Lage vereint idyllische
Ruhe mit guter Anbindung an das lebendige Inselleben - ideal sowohl fur

langfristige Mieter als auch fur eine mogliche Ferienvermietung.

Wangerooge ist die 6stlichste der Ostfriesischen Inseln und mit rund 7,9 km? das
zweitkleinste Eiland der Inselgruppe. Die Anreise erfolgt bequem Uber den
Fahrhafen Harlesiel, der sowohl mit dem Auto Uber die A29 als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar ist. Von hier aus bringen tideabhangige
Fahren mehrmals taglich Gaste und Bewohner auf die Insel. Alternativ steht ein
regelmaBiger Linienflugverkehr der LFH zur Verfligung — mit taglichen

Verbindungen im Stundentakt.

Auf Wangerooge selbst bewegt man sich entspannt zu FuB oder mit dem Fahrrad;
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Das Ortszentrum
sowie der Inselbahnhof, an dem die Zlige aus dem Hafen ankommen, liegen nur
wenige Gehminuten entfernt. Das Umfeld der Immobilie ist gepragt von einer
charmanten Mischung aus Ferienvermietungen und dauerhaftem Inselwohnen -

eine ideale Lage fur Bewohner, Gaste und Investoren gleichermaBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2033.
Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-966819 0

E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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