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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ZNOTE TNV GPLOTEID OE KABE EMITEDO — QUTH N EEQLPETIKN BIAQ, OXESIAOUEVN OTIO
TOV 8LAonNUo apxLtEKTova Kopn MAGTL, cuvaudlel TNV KAAOLKH) KOPMYOTNTO UE TNV
uTtEpOUYYPOoVN dveon SlaBiwong. XTopevn to 1982, TANPWC GVOKALVIOUEVN TO
2008 Kal Tio TPOCPATa TEXVIKG avaBabuopevn to 2024, 1o akivnto
TIOPOUCLALZETAL OE OXEOOV APoyn KOATAOTAON — IO APXLITEKTOVLIKI OTIAVIOTNTO TIOU
ouvOUAZEL OPUOVLIKA TNV LOTOPLKN YONTEIO E TN OUYXPOVN TIOAUTEAELD. Mg [a
YEVVALOSWPN ETUPAVELD TIEPITOU 620 T.J. — CUMTIEPIAGUBOVOUEVWY TIEPITIOU 435
T.J.. XWPOU SLaRIwoNG XWEIC EUTOSLA OTO LOOYELO — QUTA N KOTOLKIOl TANPOI TG
ugnAodtepa poTuta. O XWpog dLaRiwong CUMMTANPWVETOL GTIO £VO EEXWPLOTO
Slopeplopa Tepimou 43 T.u. e Kouliva UPNANG TIoLOTNTOC, VOV OTIOKAELOTIKO
XWpPo euegiag mepinou 150 T.J., EKTETAPEVEG PEPAVTEG KOL EKTTANKTLKI TIOVOPOULKA
Bca otNV YUpw €E0XN. Ol EVTEAWC GTIOPOVWHEVOL XWPEOL TIEPiToU 2.758 T.J.
EYYUWVTOL OTIOAUTN IBIWTIKOTNTO KOL TNV OTOAUTN Giveon. Mo EVTUTIWOLOKA
alobnon xwpou EEBIMAWVETOL e TNV €i0060. H pwTtelvr eicodog odnyei oe
EUPUXWPOUG XWPOUG UTIOG0XNG, OOAOVL, OOAOVL, BIBALOBNKN, Tpamelapia Kot
aiBouca MPWLIVOU Kail Lo Kopr yKaAepi. KABE SWPATIO EVIUTIWOLALZEL PE TIG
KOOOPEG YPOUMEG, TIG YEVVALOOWPEC OVOAOYIEG KOL TOV aoUMBIBaoTa
OTIOKAELOTIKO E0WTEPLKO TOU. Ta EEQLPETIKA KOTAOKEUGOUEVD HOPUAPLVO SATIES
ME YNPLOWTA €VOETA, OL EVIOLXIOUEVEG VIOUAGTIEG PE HETAEWTN EMEVOUDN, OL
KOMWEG SLOKOOUNOELG OPOPNC KOL TG YOy CUVOUAOUEVD ITAALKG ETUTIAG
UTIOYPOUUIZOUV TOV OPLOTOKPOTIKO XOPOKTNPO. TPELg TIOAUTEAEIG ocouiTeg

UTIVOS WHATIWYV E TIOPOKEILEVOUC XWPOUG YKOPVTAPOUTIOG TIPOCYEPOUV TNV
OTIOAUTN GVECH KOL IBLWTIKOTNTA. TO KUPLO UITAVIO (VAL EVA APLOTOUPYNUG
KAOOIKNG TIOAUTEAELOC - HE EKAEKTO UOPUGPO, EVIOLXICHEVOUC KABPEPTEC Kail
ETUYXPUCWHEVA PWTIOTIKA. H gupUxwpn Kouliva eival EEOTIALOMEVN E CUYXPOVEC
OUOKEUEC KOL CUMTTANPWVETAL OTIO XWPOUCG OTIOBAKEUONG TPOPINWYV, EEXWPLOTO

MTIOU@E Kol AELTOUPYLKO BoNONTIKO XwWPO. Kal £6W, KUPLEPYXOUV UAIKG UPNANG




TIOLOTNTOC KOl KOUWPEC AETITOUEPELEC. IBLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO £IVOL O XWPOC
euegiag mepimnou 150 T..: PLa KopWwn Toiva pe toiva S x 10 ., Xwpoug
OTIOBUTNPIWYV KAl VTOUG, 0douVa UPNAAC TIOLOTNTOC KAl EVOC OTIOMOVWHEVOC
€EWTEPIKOC XWPOC KOOLoTIKOU. Ta €EQLPETIKG YUGALVO PN@PLOWTA KAl O
OTHOOQPALPIKOC GWTIOHOC SNLOUPYOUV UL TIOAUTEAN OTHOCYALPT. EVa KEVTPLKO
oUOTNMO EVO0BATIESLOG BEPUOVONG UE KAUOoN TIETPEAGIOU TIAPEXEL AVETN {EOTAOLA.
Ta EVTOLXIOMEVD BEPOVTIKA OCWHATO PE OPELXAAKLVEG YPIALEG OTO TIOAVOPOLKA
TOPAOUPC TIPOCPEPOUV UL TEXVIKG KO ALOONTIKA EKAETTTUOUEVN AUGCH. AUO TZAKLO
OvoLXTOoU TUTIOU — TO £VA 0TO OGAOVL KOl TO AAAO OTOV OTEYOOMEVO EEWTEPIKO
XWPO — pHaldi HE ovTPLRaVLIA, Tipoodidouv 0To akivnTo eTUMAEOV Kopyotnta. Ot
XWPOL €LVOL TOOO TIPOOCEKTIKG OXESLOOUEVOL 000 KOL UTIEPOYOL: EVA SITTAO YKAPAL,
ETUTTAEOV BECELC OTABUEUONG KOL EVOG OOPPO SLAOPPWIEVOC KATIOG E WPLUO
8eVTPa oUVOUAZOoUV TNV BLWTIKOTNTA, TN UON KAl TO KUPOG. Ol OXOAOOTIKG
OUVTNPNMEVOL XWEOL Eival IOAVIKOL yia XaAGpwon Kol KoY apTL oTov KAmo. H
Bila BpiokeTal og Lo epLZNTNTN, SLOKPLTIKN KATOIKNUEVN TIEPLOXH, TIPOCPEPOVTAG
E€VOV TEAELO OUVOUOCO NPEMIOGC KAL AOTIKAG aveonG. To MMIOUTEPYK SLOBETEL
KOVTLVI GTIOOTOON OTIO YKOAWP KAQUTT, KOPUPGIG ECTIOTOPLO KOl 0lEPOSPOLA. AUTO
TO OKivNTO gival €vag MapP&SEL00C YIo OGOUG dEV AvalNTOUV TO EEALPETIKO, OGAA
TO TMEPIPEVOUV. MLO OTIAVIO EUKALPIC VO CUVOUACETE TNV OPXITEKTOVIKN OpLloTEiD
ME TN CUVALOONUATIKA yonTeio. KAEIOTE O TIPOCWTIKNA ETIIOKEYN ONUEPT — KOL

OQNOTE TOV ECGUTO OOCG VO EUTVEUCTEL QTIO TNV ATUOCPALPG GUTAC TS BIAGC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Nicht einsehbares, ca. 2.758 m? groBes Grundstiick in exklusiver Stidwestlage
- Ca. 620 m? Wohnflache, davon ca. 435 m? barrierefrei im EG

- Stdhanglage mit beeindruckendem Fernblick Uber die Stadt und ins Griine

- Reprasentative AuBenbereiche mit Doppelgarage, Terrassen und zwei
Springbrunnen

- Luxurids gestalteter Freisitz mit Privatsphare

- Raumhohe Panoramafenster mit zusatzlicher Konvektorenheizung und Messing-
Gitterrosten

- FuBbodenheizung im gesamten Haus (Olzentralheizung)

- Verwendung hochwertigster Materialien auf allen Ebenen des Anwesens

- Edle Marmorbdden mit kunstvollen Mosaikeinlagen

- Stilgerechte, exklusive und perfekt aufeinander abgestimmte Designer-
Inneneinrichtung im italienischen Luxus-Stil (Interieur kann nach Absprache
Ubernommen werden):

- Hochwertigste, maBgefertigte Designermdbel

- Prachtige Kristallkronleuchter in Repréasentationsraumen

- Edle, maBgefertigte Vorhange und Stoffbespannungen aus feinster Seide

- Dekorative Keramiksaulen in klassischer Eleganz

- Drei exklusive Designerbader, u. a. mit Marmor, Spiegelwanden und
Goldarmaturen

- Zwei stilvolle offene Kamine flir behagliches Ambiente

- GroBzligiger Wellnessbereich (ca. 150 m?) mit:

- Schwimmhalle (BeckenmaB ca. 5 m x 10 m)

- Hochwertige Sauna

- Separate Einliegerwohnung mit ca. 43 m? Wohnflache und separater Kiiche -

ideal fur Gaste oder Personal




- Alarmanlage

- Olheizung mit 38.000 Liter Tankvolumen (erneuert im Jahr 1991)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese auBergewdhnliche Villa befindet sich in Wildensorg, einer der begehrtesten
und privilegiertesten Wohnlagen Bambergs. Die erhdhte Stidwestlage am FuBe des
Michelsbergs erdffnet nicht nur einen faszinierenden Panoramablick Uber die
UNESCO-Weltkulturerbestadt Bamberg und die sanft geschwungene Landschaft
der Frankischen Toskana, sondern garantiert zugleich Ruhe, Diskretion und
hdchste Lebensqualitat. Die Umgebung ist gepragt von stilvoller Villenarchitektur,
weitldufigen Grundsticken und einer gewachsenen Nachbarschaft —ideal fur
anspruchsvolle Kaufer, die diskrete Zurlickgezogenheit mit urbaner Nahe
kombinieren moéchten. Das nicht einsehbare Grundstiick garantiert absolute

Privatsphare in einer ruhigen AnliegerstraBBe ohne Durchgangsverkehr.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung exzellent: Die
historische Altstadt von Bamberg mit ihren exquisiten Restaurants, Galerien,
Boutiquen und kulturellen Einrichtungen erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem
Auto. Internationale Schulen, hochklassige medizinische Institutionen sowie ein

vielfaltiges Freizeitangebot sind ebenfalls bequem erreichbar.

Der Autobahnanschluss (A70 / A73) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und verbindet
Sie schnell mit den Metropolregionen Nurnberg, Wiirzburg und Frankfurt. Der ICE-
Bahnhof Bamberg bietet regelmaBige Direktverbindungen nach Minchen, Berlin,
Hamburg und in andere europaische Metropolen. Der Flughafen Nlrnberg ist in ca.
45 Minuten erreichbar und bietet internationalen Anschluss —ideal fir

Geschaftsreisen oder spontane Wochenendtrips.
Wildensorg vereint Naturidylle, Sicherheit und Exklusivitat mit stadtischer

Infrastruktur — eine seltene Kombination, die diese Lage zu einer der gefragtesten

Adressen im Bamberger Raum macht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin




enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.




Ap1OpoG akiviTou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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