Bischberg

Neubau trifft Lebensqualitat — Gartenwohnung in
ruhiger Lage
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26161079 399.500 EUR

ca. 94,64 m2 Kauferprovision betragt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Mit ROTHELBACH HOMES entstent in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Bischberg ein moder nes M ehrfamilienhaus mit lediglich acht hochwertigen
Eigentumswohnungen. Das dur chdachte Wohnkonzept verbindet zeitlose Architektur,
nachhaltige Bauweise und eine gehobene Ausstattung zu einem Zuhause, das hochsten
Ansprichen an Komfort und L ebensqualitat gerecht wird. Die Nahe zur
Weltkulturerbestadt Bamber g sowie die natur nahe Umgebung machen diesen Standort
gleichermafien fiir Eigennutzer wie auch fir Kapitalanleger besonders attraktiv.

Die Architektur Uberzeugt mit einer klaren, moder nen Gestaltung und einer harmonischen

Fassadengestaltung. Grof3ztigige Fenster flachen schaffen lichtdurchflutete Wohnrdume und
sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphére. Das Gebaude umfasst vier Ebenen, die dank

eines Per sonenaufzugs bequem und barrierearm erreichbar sind.

Jede Wohnung verflgt Uber einen privaten Aul3enbereich, der den Wohnraum insFreie
erweitert. Die Erdgeschosswohnungen bieten sonnige Terrassen mit eigenen Gartenanteilen
und schaffen so einen idealen Riickzugsort im Grtinen. Die Wohnungen im Ober- und
Dachgeschoss ver fligen Uiber grof3ziigige Balkone mit attraktiven Ausblicken. Als besonderes
Detail erhalten diese Einheiten zusétzlich ein eigenes Hochbeet, dasindividuellen
Gestaltungsspielraum bietet und das natur nahe Wohnkonzept unterstreicht. Ein begrtintes
Atrium verleiht der Wohnanlage eine freundliche Atmosphare und trégt zu einer
angenehmen Belichtung der Gemeinschaftsber eiche bei.

Bel der Ausstattung wurde besonderer Wert auf Qualitéat, Funktionalitat und
Energieeffizienz gelegt. Das Gebaude wird in massiver Bauweise nach dem KfW-55-
Standard errichtet und erfiillt damit hohe Anforderungen an nachhaltiges Wohnen. Die
Beheizung erfolgt Uber eine moderne War mepumpentechnik in Verbindung mit einer
FuBbodenheizung in sémtlichen Wohnraumen. Elektrische Rollladen beziehungsweise
Raffstores sorgen fur zusatzlichen Komfort und einen wirksamen Sonnen- und Sichtschutz.

Im Innenbereich erwartet Sie eine hochwertige Ausstattung mit stilvollen Bodenbelagen,
grof3formatigen Fliesen sowie modernen Sanitar objekten namhafter Hersteller. Eine Video-
Gegensprechanlage, AulRenstellplatze direkt am Haus sowie ausr eichend Fahrradstellplatze
runden das Angebot ab. Eine separate Zufahrt zu den Fahrradabstellflachen gewéahrleistet
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Auch unter energetischen Gesichtspunkten setzt ROTHELBACH HOMES auf
Zukunftssicher heit. Die Kombination aus effizienter Gebaudetechnik, hochwertiger




Dammung und moder ner Verglasung ermoglicht einen geringen Ener giever brauch und
dauer haft niedrige Betriebskosten. So entsteht ein Wohnkonzept, das Nachhaltigkeit und
zeitgemalen Wohnkomfort auf tiber zeugende Weise miteinander verbindet.

Der Baubeginn ist flr das Jahr 2026 vor gesehen. Die Fertigstellung der Wohnanlageist fiir
den Herbst 2027 geplant.

ROTHELBACH HOMES bietet die seltene Gelegenheit, eine hochwertige
Eigentumswohnung in attraktiver Lage vor den Toren Bambergs zu erwerben. Ein
durchdachtes Neubauproj ekt, das mit moder ner Architektur, einer hochwertigen
Ausstattung und einer nachhaltigen Bauweise Uber zeugt und beste Voraussetzungen fir
langfristige Wohnqualitat schafft.
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- KfW-Effizienzhaus 55

- Massive Bauweise

- Luft-Wasser-Wé&rmepumpe

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Rollladen

- Hochwertige Designbodenbelage in Holzoptik

- Grofformatige Fliesen in Bad und WC

- Bodengleiche Dusche

- Marken-Sanitarausstattung (u. a. Hansgrohe/Duravit oder gleichwertig)
- Weil3e Innentiiren mit Edelstahlbeschlagen

- Video-Gegenspr echanlage

- Per sonenaufzug vom Erdgeschoss bisins Dachgeschoss
- Eigener Kellerraum

- Fahrradstellplatze

- AuRRenstellplatz

- Glasfaser-/Highspeed-I nter net vor ber eitet

- Begr iinte AuRenanlagen

- Energieeffiziente und nachhaltige Bauweise

- Voraussichtliche Fertigstellung: November 2027
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Die Wohnung befindet sich im Ortseingang von Bischberg —einer beliebten und ruhigen
Wohnlage unmittelbar vor den Toren Bambergs. Das gepflegte Wohnumfeld ist gepré&gt von
Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie einer angenehmen Nachbar schaft und bietet eine hohe
Wohnqualitat fur Singles, Paare und Familien gleicher mal3en.

Bischber g verbindet natur nahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie

ver schiedene Dienstleister befinden sich in kurzer Entfernung und sind bequem erreichbar.
Kindergarten, Schulen sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen tragen zusétzlich zu einer
hohen L ebensqualitéat bei.

Die Bamberger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar. Dar Gber hinausladen die nahe gelegenen
Main- und Regnitzauen sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege zu vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsaktivitaten im Grinen ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegenen Autobahnen A70
und A73 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Bamber g, Schweinfurt, Coburg,
Forchheim, Erlangen und NUrnberg. M ehrere Busver bindungen sorgen zudem fir eine gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld, guter Infrastruktur und der
unmittelbaren Nahe zur Weltkulturerbestadt Bamber g macht den Réthelbachweg zu einem
besonder s attraktiven Wohnstandort — sowohl flr Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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