Kemmern

Lichtdurchflutete 4 Zimmer Dachgeschosswohnung
mit 2 Balkonen
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Zur Vermietung steht eine moder nisierte Dachgeschosswohnung mit ca. 85 m2 Wohnflache
in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1961. Das Gebaude wurde 2003
umfassend renoviert (Dachgeschossausbau: Dach, Dachflachenfenster, Boden, Tlren und
Bad). Eine weitere Modernisierung der Wohnung erfolgte 2012 (Vollwar meschutz Fassade),
sodass sich diese heutein einem zeitgemal3en Zustand befindet. Mit einer Grundflache von
ca. 106 m2 bietet die Wohnung ein grol3ziigiges Raumgefiihl. Die nach der

Wohnflachenver ordnung ber echnete Wohnflache betragt aufgrund der Dachschrégen ca. 85
m2.

Die Wohnung verfligt Gber vier Zimmer und zeichnet sich durch eine helle und offene
Raumgestaltung aus. Der Wohn-, Ess- und Kiichenbereich ist offen gestaltet und bildet den
zentralen Wohnbereich. Grof3e Fensterflachen und Dachfenster sorgen fir viel Tageslicht.
Die hochwertige Klcheist funktional ausgestattet und bietet direkten Zugang zu einem der
beiden Balkone. Der Essbereich ist grof3zugig integriert.

Neben dem Wohnzimmer stehen ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer mit Zugang zum
zweiten Balkon sowie ein Kinderzimmer zur Verflgung. Die Dachschragen sind sinnvoll
genutzt und bieten zusatzlichen Stauraum.

Das Tageslichtbad ist mit Badewanne, WC und Waschbecken ausgestattet. Zwei Dachfenster
sorgen fur gute Belichtung und Beltftung. Anschlisse fir eine Waschmaschine sind

vor handen. Ein besonderes Merkmal sind die zwei Balkone auf der Nord- und Sldseite, die
zusatzlichen Freiraum bieten.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher Waschraum im
Keller. Ein Stellplatz ist ebenfalls Teil des Angebotsund ermoglicht bequemes Parken dir ekt
am Haus.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung auf Olbasis. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten Zustand mit normaler Ausstattungsqualitét. Erganzt wird das Angebot
durch einen gemeinschaftlich nutzbaren Garten.

Ab 01.08.2026 kann die Wohnung bezogen wer den.
Bel Interesse an dieser schonen Mietswohnung freuen wir uns auf 1hre Kontaktaufnahme
und beraten Sie ger ne personlich.
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Die liber 1.000 Jahre alte Gemeinde Kemmern liegt idyllisch direkt am Main und befindet
sich nur rund 7 km nérdlich der UNESCO-Weltkulturerbestadt Bamberg. Mit etwa 2.700
bis 3.000 Einwohnern verbindet der Ort auf angenehme Weise eine ruhige, natur nahe
Wohnlage mit der Néhe zu einer lebendigen stadtischen Infrastruktur. Die Uberwiegend von
Ein- und Zweifamilienhauser n gepr égte Bebauung sowie die Giber schaubar e Gr 6f3e sor gen
fur einefreundliche, gewachsene Nachbar schaft und ein Umfeld, dasinsbesonder e Familien
ein hohes Mal? an Sicherheit, Geborgenheit und L ebensqualitét bietet.

Kemmern verflgt Gber eine solide Grundver sorgung direkt vor Ort. Neben einer
Kindertagesstatte mit Kinderkrippe und einer Grundschule stehen ein Allgemeinar zt,
Zahnarzt sowie eine Apotheke zur Verflgung. Erganzt wird das Angebot durch eine
Backerei, eine Poststelle, Bankfilialen, Friseur geschéfte sowie ver schiedene gastr onomische
Angebote und Lieferservices. Fur den erweiterten taglichen Bedarf befindet sich ein
Einkaufszentrum mit vielfaltigen Geschéaften und Gastronomieeinrichtungen in nur etwa 4
km Entfernung. Weiterfiihrende Schulen sowie ein umfassendes medizinisches und
kulturelles Angebot sind im nahegelegenen Bamber g angesiedelt und in kurzer Zeit
erreichbar.

Die landschaftlich reizvolle Lage am Main, eingebettet in die Auslaufer der Hal3ber ge, macht
Kemmern zu einem attraktiven Wohnort fur alle, die Wert auf Natur und Erholung legen.
Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Spazier - und Radwege entlang des Mains,
Sportanlagen, Spielpléatze sowie ein aktives Vereinsleben mit regelmaidigen Veranstaltungen
tragen zur hohen L ebensqualitat bei. Auch gastronomisch bietet der Ort mit einer Brauerei,
mehreren Gaststatten und traditionellen Kellerwirtschaften ein vielfaltiges Angebot.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen BundesstrafRen sowie die
Autobahnen A70 und A73 besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Bamberg,
Schweinfurt, Bayreuth und NUrnberg. Eine Busanbindung im Ort sowie die Bahnhéfein den
Nachbar orten Hallstadt und BreitenguRbach gewahrleisten zudem eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr. Insgesamt prasentiert sich Kemmern als attraktiver
Wohnstandort, der ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Erreichbarkeit und
Infrastruktur in idealer Weise verbindet.
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- Stellplatz
- eigenes K eller abteil
- Waschraum im Keller
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