[TPpOOPOTO OVOKOLVIOMEVO SLOUEPLOUT 2,5
OWMOTIWV XWPIG EUTIOOLO OE KEVTPLKN
ToTtoBEeoiol 0TO MTIGUTIEPYK UE BEON OTABUEUONG
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To akivnto

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

www.von-poll.com/bamberg
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Katoyn

Balkon 25%
1.22 (4.89) m?

Schlafzimmer
15.9 m? Wohnfichd
ca1om

Badezimmér |
3.99 m? B
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEITOL EVO EKOUYXPOVICHEVO SLAPEPLOMO E SIKO TOU XWPO OTAOEUONC,
KOTOOKEUOOMEVO TO 1974 KOl EKTEVWE OVOKALVIOUEVO TO 2022. TO SIOUEPLOUD
poo@EPEL TiEPITOU 71 T.|L. XWpPou SlaBiwong Kot eival LAVLIKO YO GTOWG TIoU
oavadnNTouV VOV SLOXELPIOLO KOL KOAOOYEDIOOUEVO XWPO dlapiwong. Bpioketal o€
€VO TIOAUKOTOLKIO KOl BPIOKETOL 0€ GPLOTN KOTAOTOON. TO SIOUEPLONT OLOBETEL
TIPOKTIKN SLOPPUBLON TIoU TIEPIACGHBAVEL 2,5 SWHATLY, OTIWG VO EUPUXWPO
OOAOVL, VO UTTVOSWUATLO, MG KOUZiva e Tpamelapid, EVA UITAVIO KOL JLG
TOUGAETO ETIIOKETTWYV. ATIO £€86W), £XETE TPOCRACN OE £VO UTTOAKOVL, TIOU TIPOCYPEPEL
€VQ NOUX0 €EWTEPIKO KOTOYUYLO. Eva armo ta highlights Tou dlapepiopatog eival
TO OOAOVL, TO OToi0, X&PN OTO PEYEBOC TOU, TIPOOPEPEL EUEAIKTEG ETUAOYEC
ETUMAWONG. TO UMAAKOVL UE VOTLO TIPOCOVOTOALOMO €IVAL LOAVIKO VIO XOAAPWOoN
KOL TIOPEXEL APOOVO XWPO VLG EVA KPO KABLOTIKO. TO UTIVOSWUATLO €XEL AVETO
pEYEBOG, eEaoalidovTag EEKOUPAOTEG VUXTEC. ETUTAE0OV OMOBNKEUTIKOL X WOl
€lVOL EVOWUOTWHUEVOL OTO SLOPEPLIONA. TO UTAVLO €ival AEITOUPYLIKA EEOTIAIGUEVO
KOl OLOBETEL PTIOVIEPQ, LOQVIKN VIO XOAGPWON META OO LG KOUPAOTIKA MEPT. TO
SLOPEPLOPD £lVOL EEOTIALOUEVO [E VUXTEPLVH BEPUAVON UE ATTOBNAKN. 2TO TTAQICLO
TWV HETPWYV EKOUYXPOVIOUOU TO 2001, Ta TIop&bupa aVIIKATOOTAONKAY,
€EQ0PAAIZOVTOCG KOAN EVEPYELOKN OTOS00N KOl UELWVOVTOCG TO KOOTOG
Beppavong. Ta eEQPTAMATA KAl 0 €EOTIALGHOG TOU SLOUEPIOUATOG VAL TIOAU
ugnAou etunedou. BploKeTal o€ Lo nouxn TEEPLOX ToU MTIGUTIEPYK KOL TIPOOPEPEL
€EALPETIKN TIPOOPRAION 0€ PECO UOLIKNG METAPOPAC KOL KATAOTAMOTA. ML TIOWKIA LIS
SPACTNPLOTATWY GVAPUXNG €ival SLOBETLUN OE KOVTLVH AMOOTACN. ZUVOAIKE, GUTO
TO SLOUEPLOMUS TIPOCPEPEL IO EAKUCTLKI ETILAOYH VIO GYOPOCOTEC TIOU avalnTouV
EVO UIKPO KOl EUKOAG TIPOORACLUO OTITL. H KOGAOSIOTNPNHEVN KOl EKOUYXPOVICHEVN
KOTAOTOON TOU ONUAiVEL OTL UMOPEITE VA LETOKOMIOETE APECWC. EQV evolagEpeoTe
YLO GUTO TO SLOUEPLOMG, N SLOTAOETE VA KAEIOETE €vVa pavTeEROU yLa va deite Ta

TIAEOVEKTHHOTO QUTOU TOU GKLVITOU HOVOL OOC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eine hervorragende Infrastruktur zeichnet dieses besondere Wohnviertel aus:
Mehrere gut sortierte Supermarkte befinden sich in direkter Laufnahe sowie vier
Backereien (Stuber, Loskarn, Fuchs, Der Beck) und zwei Metzgereien. Eine
Postfiliale im Rewemarkt, zwei Bushaltestellen, eine Filiale der Sparkasse Bamberg,
die Wunderburg Eisdiele und eine Apotheke liegen in unmittelbarer Nahe oder
direkt vor der Haustlre. Die beliebten Brauereien Mahrsbrau und Keesmann mit
Ihren herrlichen Biergarten und Gasthausern runden neben einer Vielzahl weiterer
Restaurants das gastronomische Angebot auf hochstem Niveau ab. Kurze Wege
zum Adenauerufer, von dort zur Jahnwiese mit Minigolfplatz und Skaterplatz, zum
Hain oder in die Stadt bieten Platz flr vielfaltige Aktivitaten im Freien oder Erholung
vom Alltagsstress. Ebenfalls schnell zu FuB erreichbar sind die Innenstadt mit den
herrlichen Sehenswiurdigkeiten und Geschaften sowie der Bahnhof — deshalb zahlt

der Stadtteil Wunderburg in Bamberg zu einem der beliebtesten Wohnvierteln.

FuBlaufig erreicht werden kdnnen zwei Grundschulen sowie verschiedene
Kindergéarten. Die &rztliche Versorgung ist durch diverse Praxen gesichert. Uber

den Minchner Ring ist das Klinikum Bamberg in wenigen Minuten erreichbar.

Ein groBer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass
man von hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann — Mlnchner Ring und
Berliner Ring mit schnellem Zugang zur Autobahn Richtung Erlangen/Nirnberg

zeichnen diese Wohnlage ganz besonders aus.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 3.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 68.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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