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Mg Lo HOTLO

25161081 2.300.000 EUR

ca. 524 m? Kauferprovision

26 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

17 beurkundeten

Kaufpreises
8

2Tepeod
2008
5 x EEwTepLkoC Bepavta, Knrmog,
XWPOCG OTGOPEUONG MTtoAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 123.70 kWh/m?a
oEPLO

02.11.2035 D
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Schlafen

10.35 m?

Schlafen
13.9 m?
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Schlafen
10.35 m?

Schlafen
10.88 m?

Schlafen
13.9 m?

Kiiche / Wohnbereich

Schlafen
12 m?

Wohnfidche”

GIRAFFE80

Wohnfidche”
635 m?

GIRAFFE80
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUXWPO OLKIOTIKO KOL EUTIOPIKO KTIPLO HE KATIO KOl BE0ELG OTABPEUONC — EUEAIKTN
XPNon otnVv Kapdid Tou Mndunepyk. AUTO TO EUPUXWPEO OLKIOTIKO KOl EUTIOPLKO
KTipLlo, TIou BPIoKETAL OTNV KAPSLE TOU MTIAUTIEPYK, TIPOCPEPEL LA TIOIKIA LS
XPNOEWYV KAl €ival KOTAGAANAO TOCO YL LOLOKTNTEG OO0 KOL YLIO ETIEVOUTEC.
OAokAnpwoenke to 2008, TO AKiVNTO EVTUTIWOLALZEL e TNV GYoyn KatdoTaon, Thv
KOAOOXESLOOUEVN KATOWN KA TNV TOTIOOECIO TIOU ETUTPETIEL EVAV ETUTUXNMEVO
OuUVOUOONO SlaBiwong Kol epyacioag. Me CUVOALKN ETILPAVELD TIEPITIOU 524 T,
KOTOVEUNUEVN 0€ SUO KTipLa, TO GKivNTO TIPOCPEPEL 26 SWUATLA,
OUMTTEPIAGUBAVOUEVWYV 17 UTIVOSWHATIWY KOL OKTW UITAVIWY. AUTH N YEVVALOdWEN
SlOpPUBLON KOBLOTA TO aKivNTO WOAVIKO VIO HEYOAUTEPEC OLKOYEVELEC,
KOLVOXPNOTOUC XWPEOUG dlaBiwong, EVOLKIOOUEVD SLOUEPIOMATO SLOKOTIWYV i
ouvouacouo dlaBiwong Kol epyaciag. To olkomedo nepinou 610 T.W., UE TNV
TIEPLPPAYHMEVN AUAN, TIC OE0EIC OTGOUEUONC KOl TOV TIOGPOKEIMEVO KATIO, TIPOOPEPEL
Lot 600N NPEEMIOG KA LBLWTIKOTNTAG ECO OTO OOTIKO TIEPIBGAAOV. O XwpPog
€L0060U KOAWOOPIZel TOUG KATOIKOUG KOL TOUG ETILOKETITEC [E IO EUXGPLOTN
OTHOO@ALPA. H KEVTIPLIK OKOAQ TIOPEXEL EUKOAN TIPOOROON OTOUG ETILUEPOUG
0POYPOUC, KABEVACG aTIO TOUG OTIOIOUCG TIPOCPEPEL KOAG OXESIOONEVOUC, EUEALKTOUG
Xwpouc. H eueli&ia Tou KTipiou ival dlaitepa agloonueiwtn: To OKIOTIKO KOl
EMTOPLKO KTIPLO TIPOCYEPEL EVA EUPU YOO OTOULKWY XPNOEWV XGPN OTOUG
TIOAUGIPLOOUC XWPOUG Tou. H dlafiwon Kal N epyaoia UtopouV EUKOAS VO
OUVOUOQOTOUYV, KOBWC dLaTIBEVTAL TOOO OLWTIKOL XwpoL Slopiwong 000 KAl AVETOL
XWPOL YO ypageia A lotpeia. O aplOpdc Twy SWHATIWV KABLOT £TONG TO KTipLo
16aVIKO yia Slopiwon TIOAAGTIAWY YEVEWYV 1) EVOLKiaon o€ TIOAAG GToud. To
OKivNTO €ival EEOTIAICUEVO UE KEVTPLKN BEPUAVON, EEG0POAIlOVTOC GVETEC
BepoKpacieq OAO TO XPOVO. OKTW UMAVIG EYYUWVTOL IO OOAT KABNUEPLVH
pOoUTiva, aKOMN KAl He uPnAn TANPOTNTO. OAEG OL EYKATAOTAOELG UYLELVNG Eival

AELTOUPYLKEG KOL TIOPEXOUV OAO 60C XPELAZOVTOL VIO TNV KaBNPePLVA {wr). Ta




€EQPTNHUOTO KOl 0 EEOTIALOUOC TOU KTLpiou TTANpoUV caucTned poTUTa. Ta 6Amedda,

TO TIOPABUPO KAL OL TOXOL EiVAL 0€ KOAH KOTAOTAON KOL TIPOCPEPOUV SUVATOTNTEG
VIO OTOMLKEG 16€€C oXESLOOUOU. O XWPOC YUPW ATO TO KTiPLO TIPOCPEPEL ETONC IO
TIOIKIA LG SBUVOATOTATWY YLla eEaToMikeuon. Edw, pmopouv va dnuioupyndouv &veTol
€EWTEPLIKOL XWPOL KOBLOTIKOU 1 6p00TNPLOTNTEG KNTIOUPLKAG. ETTA g0V, dlatibevTal
APOoVOoL XWpolL 0TABPEUONC, EVIOXUOVTOC TIEQALTEPW TNV GveEoNH SLOPiwong Kol
gpyaoiag. H Tomobeoia Tou OKIVATOU €ival €TIONG EVIUTIWOLOKY, e EEQLPETIKN
TIPOCROCIHOTNTO KOl CUVOECELG UE TO HECT HOZIKAG HETAPOPAC. TOTIKEC TIOPOXEC,
OXOAEID KOl EYKOTOOTAOELG AVAPUXNAC KAL avaPuxnce BpiokovTtol oe Gueon
yeltviaon. Auto To KTipLo JIKTAC XPNONG TIPOCPEPEL TIOKIAEG SUVOTOTNTEG KAl
MTTOPEL VO TIPOCOPOOTEL EUEALIKTO OTIG AVAYKEG TWV HEAAOVTIKWY EVOIKWYV TOU.
Agite POVOL 00 TIG TTOAUGPLOPEG EUKALPIES TIOU TIPOCWPEPEL QGUTO TO CGKIVNTO KOl
OVOKOAUYPTE TIC SUVATOTNTECG TOU VIO TNV OTOMIKN OOC OEDQ. OO XOPOUUE VO OOC
TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEG I VO KAVOVIOOUUE EVa pOVTEROU VIO TNV

eMiokeYn oag.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bamberg qilt als eine der begehrtesten Stadte fur anspruchsvolle
Immobilieninvestoren und Uberzeugt durch stabile Wachstumsraten, hohe
Lebensqualitat, eine optimale Verkehrsanbindung sowie eine hervorragende
Infrastruktur. Die Welterbestadt bietet eine einzigartige Mischung aus Geschichte,
Kultur und moderner Urbanitat — mit niedriger Kriminalitatsrate, exzellenter

Gesundheitsversorgung und einem vielfaltigen Bildungsangebot.

Der Immobilienmarkt in Bamberg zeichnet sich durch ein begrenztes
Neubauangebot, insbesondere im historischen Kern, sowie durch kontinuierliche
Wertsteigerungen aus. Premiumlagen wie die Altstadt und die malerischen
Flussuferbereiche erzielen bereits heute hohe Preise und bieten ein

vielversprechendes Wachstumspotenzial.

Wirtschaftlich profitiert Bamberg von einem diversifizierten Arbeitsmarkt mit
Schwerpunkten in Bildung, Gesundheitswesen, IT und dem Mittelstand - bei
gleichzeitig niedriger Arbeitslosigkeit. Investitionen in Stadtentwicklung,
nachhaltige Mobilitdt und Digitalisierung unterstreichen die Zukunftsfahigkeit und

Werthaltigkeit des Immobilienmarktes.

Die zentrale Lage ermdglicht einen unmittelbaren Zugang zu einem breit
gefacherten Angebot an Annehmlichkeiten, die den Standort flir Investoren
besonders attraktiv machen. Neben Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Schulen, Kindergarten, Arzten, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich

auch gastronomische und kulturelle Angebote nur wenige Minuten entfernt.

In fuBlaufiger Nahe liegen renommierte Bildungseinrichtungen wie das Maria-Ward-

Gymnasium und die Maria-Ward-Realschule. Erganzt wird dieses Bildungsangebot




durch Kindergarten und Grundschulen, die innerhalb von sechs bis zehn Minuten

erreichbar sind — ein Pluspunkt, der die Attraktivitat fir Familien als Mieter oder

Kaufer weiter erhoht.

Die Gesundheitsversorgung ist durch zahlreiche Facharzte, Zahnarzte und
Apotheken in direkter Umgebung gewahrleistet. Die nachstgelegenen Arztpraxen
sind bereits nach ein bis zwei Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Kliniken wie das

Klinikum am Michelsberg in weniger als 20 Minuten erreichbar sind.

Das gastronomische Angebot rund um die Immobilie Uberzeugt mit einer Vielfalt an
erstklassigen Restaurants, Cafés und Bars, die in nur ein bis vier Minuten zu FuB
erreichbar sind und somit eine hohe Lebensqualitat garantieren. Fur Freizeit und
Erholung sorgen zahlreiche Sport- und Unterhaltungsmaoglichkeiten, darunter
moderne Fitnessstudios, Spielplatze und kulturelle Einrichtungen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Biomarkte sind in drei bis vier Minuten

erreichbar.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Busstationen und dem Bahnhof Bamberg in der Nahe, gewahrleistet optimale
Mobilitat. Dartber hinaus unterstreichen die nahegelegenen Autobahnanschlisse
sowie der Flugplatz Bamberg-Breitenau und der Flughafen Nirnberg (ca. 70 km

entfernt) die exzellente regionale und Uberregionale Verkehrsinfrastruktur.

Diese Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat, hoher Lebensqualitat und
exzellenter Infrastruktur tragt zu einer langfristig positiven Wertentwicklung bei und
macht Bamberg zu einem attraktiven Standort fur Eigennutzer und Investoren

gleichermaBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 123.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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