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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N avEEAPTNTN LOVOKATOLIKIG, XTIOMEVN TO 1963, BPIOKETOL OE IO EUXAPLOTN
KOl E5POLWMEVN OLKIOTIKA TIEPLOXN. Me Tiepimou 127 T.J. XWPou dloBiwoncg Kol Eva
OlKOTIESO TIEPITIOU 461 T.[., TO OKIVNTO TIPOCPEPEL LOAVIKEC CUVONKEG YL
OLKOYEVELEG I EUYAPLO TIOU ETILOUPOUV VO SNULOUPYHOOUV EVA OTITL CUUPWVQ LE
TO OLIKO TOUG OPOMG. ALOTIOEVTOL CUVOALKG TECOEPO SWHUATLA, N TTAEOVEKTIKA
SLOPPUBULON TOUG TIPOCPEPEL LD TIOKIAIG XPAOEWY - €(TE WC UTVOSWUATLA,
TIOOIKA SWHATIO, SWUATIC ETIUOKETITWYV N ypa@eia. O eupUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU
Kol Tpanelapiog amoteAei TNV KAPSLA ToU otitiou. Ta HeYyOAG TIapabupa
ETUTPETIOUV TNV €10060 ATIAETOU PUGCLKOU PWTOC, SNOUPYWVTOC MO QWTELVH KOL
PINOEEVN aTUOCPALPO. H dLTAavr Kouliva TIPooPEPEL GPBOVO XWPO YLO GTOMULKO
OXEOLOOUO KOL UTTOPEL VO EKOUYXPOVLOTEL AVAAOYQ [E TIG TIPOTLUNOELG 0OG. ATIO
TOV ETAVW OPOYPO, EXETE TIPOCGRACN OTO UMAAKOVL, TO OTIOI0 £ival LBAVIKO YLa
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPEOUG. To UIAVIO €ival KATIWC TIAALO KOL Bal
WPEAOUVTAV OO GVOKGIVION WOTE VO QVIOTIOKPIVETOL OTO OUYXPOVA TIPOTUTIO
AVveEONG KOL OXEOLOOMOU. H 00QITO TIPOOPEPEL ETIONG EVOV HEYAAO, ETIEKTAOLUO
XWPO TIOU B0 UTOPOUCE EUKOACD VO LETATPATIEL O€ EVA ETUTTAEOV SWHATLO. Eva
OELOTILOTO CUOTNUO BEPUOVONG TIOPEXETOL ATIO TOV AEBNTA TETPEAGIOU OTO
UTIOYELO, O OTIOIOC QVTIKOTAOTAONKE TO 2018. T SWUATIO TOU UTIOYEioU gival
EMONG dLOBECIUA VIO aTtoOnKeUoT. Eva 1OLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO EiVal O
EUPUXWPOCG KATIOC, TIOU TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO XOAGPwWOon, SpaoTnPLOTNTEG
OVOWYUXNG 1 SNULOUPYLKH SLOPOP@PWON TOTIioU. EiTe TIPOKELTAL VIO TIALSIKN XOPd,
VO OTIOMOVWHUEVO KOTOPUYLO I EVAV OLOPPO (PPOVTIOHEVO AOXOVOKNTIO - O
VEVVALOOWPOC EEWTEPLKOC XWPOC TPOCPEPEL TIOAAEC SUVATOTNTECG. TO OTITL
XPELGZETOL AVOKAIVION CUVOALKA KOL TIPOCPEPEL HEYAAEC SUVOTOTNTECG VIO
OTOMIKEG 1O€EC dLaBiwong. H oTBapr KATAOKEUN TIAPEXEL LA KOAR BAion Lo
EPYOOIEC EKOUYXPOVIOHMOU KOL OVOKALVIONG, ETITPETOVTOG OTOUG HEAAOVTIKOUG

LOLOKTATEG VO TIPOYHOTOTIOW)OOUV TO TIPOCWTIKO TOUG OTITL TWV OVEIPWYV TOUC.




Tpelg eEWTEPIKEG BEOELG 0TABUEUONC EECOPOAIZOUYV ETIIONG AVETO XWPO

OTAOEUONG - KOL YLO TOUG ETILOKETTEG. H nouxn ToMoBeoia 0€ IO E5PALWUEVN
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH SLOBETEL MIKPEC ATIOOTAOELG GTIO TG HECO MACIKAC
METOPOPAC, TO EUTTOPLKA KEVTPO, TG OXOAEID KO TIG LOTPLKEG uTinpeoieg. ‘ETol, To
OKivNTO OUVOUALEL EVa euXApLoTo TIEPLBAAAOV SLOBiwoNng e KAAEG UTIOSOUEG. I
0O00UC avadNTOUV LG MOVOKGTOLKIO TIOU XPELGZETAL AVAKAiVION e HEYAAECG
SUVATOTNTEC KAL EVO YEVVOALOOWPO OIKOTIESD, GUTO TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL EVA
€EQIPETIKO ONMPEIO EKKIVNONG. ZUVIOTATOL LG ETIIOKEWYN VIO VO AVOKOAUWYETE TIG

TIOAAECG SUVATOTNTEC OTO XWPO. AVUTIOUOVOUE VIO TO EPWTNHG OOC.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- 3 Stellplatze
- Balkon

- groBer Garten




ApLOpO6G akiviToL: 25161072 - 96129 Strullendorf

OAa yla TnVv TomoBeoia

Strullendorf liegt im stdlichen Landkreis Bamberg und vereint landliche Ruhe mit
der unmittelbaren Nahe zur urbanen Infrastruktur der Weltkulturerbestadt. Die
Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Waldern, Wiesen und den Verlauf des
Main-Donau-Kanals - ein attraktives Umfeld fir all jene, die Naturverbundenheit,
Erholung und gute Erreichbarkeit gleichermaBen schatzen. Spazier- und Radwege
beginnen direkt vor der Haustir und laden zu erholsamen Touren ein, wahrend
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen bequem im Ort

erreichbar sind.

Besonders hervorzuheben ist die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Der Bahnhof Strullendorf bietet regelmaBige S-Bahn- und
Regionalzugverbindungen in Richtung Bamberg und Nirnberg. Pendler profitieren
von kurzen Fahrtzeiten und hoher Taktung, wodurch sich der Alltag ohne eigenes
Fahrzeug komfortabel gestalten lasst. Erganzt wird das Angebot durch gut
vernetzte Buslinien, die den Ort mit umliegenden Gemeinden und wichtigen Zielen

in der Region verknupfen.

Auch mit dem Auto ist Strullendorf hervorragend angebunden. Uber die
StaatsstraBe 2244 sowie die nahegelegene B 505 sind sowohl Bamberg als auch
Uberregionale Verkehrsachsen in kurzer Zeit erreichbar. Dadurch entsteht eine
ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und einer unkomplizierten
Erreichbarkeit zentraler Standorte. Die Lage bietet somit eine hohe Lebensqualitat
und macht Strullendorf zu einem attraktiven Wohnort flir Familien, Berufspendler

und alle, die ein ausgewogenes, naturnahes Wohnumfeld bevorzugen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 380.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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