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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Kdatoyn

Waschkiiche mit
Heizung
9.9 m?

Wohnzimmer
25.59 m?

Esszimmer
14.88 m?

GIRAFFE0
Etage 0

an 0%
0(7.03)im?

Schlafzimmer
13.18 m?

Abstellkammer

Schlafzimmer
21.64 m? Schlafzimmer

16.53 m?

GIRAFFE80
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol plo KOAOSLIOTNPNUEVN OYPOLKIG TTou XpovoAoyeital omod 1o 1900,
TIPOCYEPOVTAC Tiepimou 145,55 1. Xwpou dloBiwonc og olkonedo Tepinou 345 ..
To akivnNTo EVTUTIWOLALZEL e TNV LOTOPLKH TOU YONTELQ, TNV KAAOOXESIGOHEVN
SLOPPUBLON KOL TIC EUEALKTEG SUVOTOTNTEG XPNONG. Me GUVOAIKG Tpia

UTIVOS WATLO KOIL ETUTTIAEOV SWHATLO, TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO EEXWPLOTEG
16€e¢q SloBiwong. To OTITL eival ETOLHO VIO KOTOIKNON KOL €XEL OUVTNPENOEL CUVEXWG
OAO QUTA TC XPOVIa. H oTIBap KOTAOKEUN KOL O CUVOUQOUOC TIGPOS0CLIOKNG
TIVEALAG KOL TIPOKTIKWY OVECEWYV dNUIOUPYOUV EVO OPUOVIKO TIEPIRBAAAOV
SloBiwong. ZTo LoOYELD, OOCG UTIOOEXETAL £VO EUPUXWPO XOA €L00S0U. ATIO 6w,
MITaiVETE 0TOUC EEXWPLOTOUC XWPOUCG KOBLOTIKOU KAl TPATIECOPIOG, O KABEVOCG
AOUGCHEVOCG OTO QUOLKO PWG XGPN OTA WTELVA TIapaBupa. H EexwploTh kouliva
€lval AeITOUpYIKG EEOTIAIOUEVN KAL TIPOCPEPEL APOOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO. ATO
€6W, UTIAIPYXEL AECT TIPOCROGCN OTNV KAELOTH GUA, N OToia €ival IOAVIKN VLG
XOAdpwon | Yuxoywyia. Eva GAANO SWHUATIO OTO LOOYELO EIVOL LBAVIKO YLIO CAAOVL.
TO EKOUYXPOVIOMEVO UMAVLIO SLOBETEL VIOUG, VITTTHPO KOl TOUGAETO. Ta
QVOLXTOXPWHO TIACKGKLO KOL TO QUOLKO WG SNILOUPYOUV Lo EUXAPLOTN
OTHOOPALPT, KAVOVTAG TO SWHATIO VO PAiVOVTOL PIAOEEVA KOl PINOEEVD. ZTOV
ETIOVW 0POYO, Ba Bpeite Tpia EUPUYXWPS UTIVOSWHUGTLO TIOU UTTOPOUYV VO
SLOPOPPWOOUYV EEXWPLOTA WC KUPIWE UTIVOSWHATLO, TIOLSIKG SWUATLO ] SWHATIO
ETUOKETITWYV. H AELTOUPYLKH SLOPPUBLLON TIPOCPEPEL GipBovN IOLWTIKOTNTA VIO
OAOUG TOUG €VOiKOUG. ML TIPOKTLKH GToOnNKN BPIOKETAL ETONG 0€ AUTOV TOV
0poYo. ETUMTAEOV, N COPITA TIOPEXEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO,
CUUTTANPWVOVTAC IOAVIKG TOV GUVOALKO XWPO SlaBiwong Tou ormitiou. Eva
1BLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO EIVAL TO EPYTAOTAPLO TIOU BPIOKETAL SITTAG, TO OTIOI0
TIPOCPEPEL LA TIOIKIALD XPOEWYV - E(TE VIO XELPOTEXVIEG, HNUIOUPYIKA EQYQ, EITE
OTAWCG WC TIPOKTLIKH ETIEKTOON TOU ATIOONKEUTIKOU XWPOU. H BEpPavVon TIOPEXETAL

OO €Va OUYXPOVO cUOTNUG BEpUavoNnG He EUALVA pellets, eEac@AAIOVTOC UG




BLWOLUN KOL OTIOTEAECHUATLIKI TIOPOXN BEPHOTNTOC. TO NAEKTPIKO CUOTNUG, N

TeEXVOAOYia BEppavong, Ta TaP&BUPO Kal OL TTIOPTECG Eival OAG CUYXPOVO KOl OE
KOAN KotdoTtaon. To HeYGAO UTIOYELO TIPOCPEPEL ETIUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO.
EEwTepKA, UTIGPXEL EVA YKOPALZ KOL ETIUTTAEOV BE0EIC 0TABUEUONG. To akivnto
TiEPIMoU 345 T.J. XWPIZETAL O€E OTITL, EPYCOTAPLO, YKAPAL KAL QUAL, TIGPEXOVTOG
€VOV OUUTIOYN KOl EUKOAO 0T ouvTHPenon Xwpeo. H aypolkia BpioKeTal 0 UG
€O6PALWMPEVN VEITOVLA € KOAEG UTIOOOUEG. EUTOPIKG KEVTPA, OXOAEID KO
vnriaywyeia eival eUKoAa iPooBactpa. Ot CUVOECELC UE T HECO MOZIKNG
METOPOPAC KAL TIC TIEPLPEPELOKEG KOl EBVIKEC YPAMUES €ival €TIIONG EEQLPETIKEG.
Ev oAiyolg: AutA n aypotkia cuvOudadeL TNV AyPOTLKH YONTELQ, TO TIPOKTIKG
XOPOKTNPLOTIKA KAl AlpOOVO XWPEO VLG OTOMIKEG LOEEC OXEDLOOMOU. X&pN OTO
EPYAOTNPLO, TNV QUAR KAl TNV KOAG HEAETNUEVN SLOPPUBLON, TO AKiVNTO £ival
LOAVLKO VIO OLKOYEVELEG, {EUYAPLA I OO0UG eVvola@EpPOVTAL Yo DIY €pya. Mn
S10TA0ETE VO KAEIOETE EVal PAVTEROU VIO VO SEITE TO TIAEOVEKTANATO QIUTOU TOU

MOVOSIKOU OKLVATOU.




Ap1Op6G akiviToL: 25161060 - 97496 Burgpreppach

AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- groBzlgiges EFH
- Garage + zusatzliche Stellplatze
- Werkstatt mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Gepflegter, geschlossener Innenhof
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Marktgemeinde Burgpreppach
im Landkreis HaBberge, mitten im Herzen des Naturparks HaBberge in
Unterfranken. Die Umgebung ist gepragt von einer sanften Hiigellandschaft,
weitlaufigen Waldern und Feldern sowie einer intakten Natur, die einen hohen
Freizeit- und Erholungswert bietet. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer
soliden Infrastruktur und einer sehr guten Verkehrsanbindung, wodurch sich
ruhiges Wohnen auf dem Land optimal mit der Nahe zu den Stadten der Region

verbinden lasst.

Burgpreppach selbst bietet alles fur den taglichen Bedarf: Ein Dorfladen mit
regionalen Produkten, Metzger, Backer, eine Tankstelle sowie Arzte, Zahnarzt und
Apotheke befinden sich direkt im Ort. Auch ein Kindergarten und eine Grundschule
sind vorhanden, sodass Familien mit Kindern beste Bedingungen vorfinden. Fir
Pendler und Berufstatige ist darliber hinaus die moderne technische Infrastruktur

mit schnellem Internet ein groBer Vorteil.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraBe B 303, die direkt
am Ort vorbeiflihrt, bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Coburg,
Schweinfurt, Bamberg und Bayreuth. In etwa 30 bis 40 Minuten erreicht man die
Autobahnanschlisse A 73 bei Coburg sowie die A 70 bei Eltmann, die eine schnelle
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz sicherstellen. Innerorts wurde die
KreisstraBe HAS 40 vor kurzem neu ausgebaut, sodass eine moderne und sichere

StraBenfihrung mit guter Versorgung und Beleuchtung gegeben ist.
Auch ohne eigenes Auto ist Burgpreppach gut angebunden: Mehrere Buslinien des

Verkehrsverbundes GroBraum Nirnberg (VGN) verbinden den Ort mit umliegenden

Gemeinden wie Hofheim, Ebern und Maroldsweisach. Von hier aus bestehen




Anschlussmoglichkeiten in die nachstgroBeren Stadte. Der nachstgelegene

Bahnhof befindet sich im rund 16 Kilometer entfernten Ebern mit Regionalbahnen
nach Bamberg. Von Bamberg aus bestehen IC- und ICE-Verbindungen in hahezu
alle deutschen GroBstadte. Ein weiterer, sehr gut angebundener Bahnhof liegt in
HaBfurt (ca. 20 Kilometer entfernt), der direkte Regionalexpress-Verbindungen
nach Wurzburg und Bamberg bietet und damit eine schnelle Anbindung an das

Uberregionale Schienennetz ermdglicht.

Auch flr Geschafts- und Urlaubsreisen ist Burgpreppach giinstig gelegen. Der
internationale Flughafen Nirnberg ist mit dem Auto in rund einer Stunde erreichbar.
Weitere Flughafen wie Erfurt-Weimar (ca. 140 km) und Frankfurt am Main (ca. 200
km) stehen ebenfalls zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch den
Verkehrslandeplatz HaBfurt-Schweinfurt in etwa 25 Kilometern Entfernung, der
insbesondere fur den regionalen Geschaftsflugverkehr interessant ist.

Insgesamt verbindet die Lage von Burgpreppach die Vorziige einer naturnahen,
familienfreundlichen Umgebung mit einer optimalen Erreichbarkeit der regionalen
Zentren. Die gute Infrastruktur, die vielfaltigen Verkehrsanbindungen und die hohe
Lebensqualitat machen den Standort zu einem attraktiven Wohnort flir Familien,
Pendler und alle, die Wert auf Ruhe und Natur legen, ohne dabei auf eine gute

Anbindung verzichten zu mussen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 123.48 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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