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TIM'H ATOPAZ: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 262,84 m2 ¢ AQMATIA: 10 + EKTAZH FHZ: 257 m2
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26161047 77 PPV9977

ca. 262,84 mz Kauferprovision betragt

10 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

77777

ca. 103.25 m?

ca. 366 m2
299707
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 26161047 - 96052 Bamberg - Bamberg - Mitte

Inmitten der historischen Bamberger Innenstadt, in der begehrten Langen Straf3e, befindet
sich dieses denkmalgeschitzte Wohn- und Geschaftshaus mit vielseitigem
Entwicklungspotenzial. Die zentrale L age verbindet die besondere Atmosphére der
historischen Altstadt mit einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen zu
zahlreichen Geschaften, Gastronomie, Dienstleistungen und kulturellen Einrichtungen.

Das Gebaude verfiigt im Erdgeschoss Uiber eine ca. 103 m2 grof3e Gewer beflache, die der zeit
vermietet ist und somit bereitslaufende Mieteinnahmen bietet. Die Gewer beeinheit profitiert
dabei von der attraktiven innerstadtischen Lage und der guten Sichtbarkeit.

Die darUberliegenden Etagen bieten eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 263 m2. Die
Wohnber eiche befinden sich in einem umfassend sanier ungsbedirftigen Zustand und bieten
dadurch gleichzeitig interessante M 6glichkeiten zur individuellen Neugestaltung und
Aufwertung. Insgesamt umfasst das Gebaude 4 Etagen mit 10 Zimmern und 4
Badezimmern.

I nsbesonder e fiir Kapitalanleger, Projektentwickler oder Eigennutzer mit entsprechendem
Sanierungskonzept er 6ffnet die Immobilie vielfaltige Per spektiven. Unter Berlicksichtigung
der denkmalrechtlichen Vorgaben besteht die M dglichkeit, die vorhandenen Flachen
zeitgemal? zu entwickeln und den besonderen Charakter des historischen Gebaudes wieder
hervorzuheben.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen das Anwesen bel einer
per sonlichen Besichtigung naher vor und erldutern Ihnen die vielfaltigen M 6glichkeiten, die
diese besondere Immobilie bietet. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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- vermietete Gewer beflache mit Kliche, L adenflache, Bliround 4 WC’'s
- Innenhof
- Dachterrasse
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Das Haus befindet sich in attraktiver Lagein der Langen Straf3e und Uiber zeugt durch die
gelungene Kombination aus urbanem Wohnen und einer hervorragend ausgebauten
Infrastruktur. Die zentrale L age ermoglicht kur ze Wege zu allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfsund bietet gleichzeitig eine hohe Wohn- und L ebensqualitét.

Super markte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu FuR3 erreichbar. Auch
Kindergarten, Schulen und ver schiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen liegen in der
N&he und machen den Standort besonder s attraktiv fur Familien.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. M ehrere Bus- und
gegebenenfalls Bahnverbindungen sorgen fir eine schnelle Erreichbarkeit der | nnenstadt
sowie der umliegenden Stadtteile. Restaurants, Cafés, kulturelle Einrichtungen und
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich ebenfallsin kur zer Distanz und
unterstreichen die hohe Attraktivitat des Standorts.

Fur Erholung und Freizeit stehen nahegelegene Griinanlagen, Parks sowie Spazier- und
Radwege zur Verfligung. Gleichzeitig profitieren Berufspendler von einer guten Anbindung
an das Uberregionale StrafRennetz und die wichtigsten Verkehrsachsen.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre zentrale Ausrichtung, die ausgezeichnete
Infrastruktur und die kurzen Wegeim Alltag. Das Haus eignet sich sowohl fur Eigennutzer
alsauch alslangfristig wertbestandige K apitalanlage.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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