Walsdorf

OLKOYEVELOKI EUSALUOVIO OE€ EVO KOTATIPAOLVO
MEPLBAAAOV — HUO HOVADOER, EVA OTILTL

ApiBudéc akivATou: 25161066

‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 800.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 290,18 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTASH FH:: 1.256 m?
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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ca. 133 m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWY, TIAKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
KouZiva, MmoAKoVL




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

Evepyelokd 6edouEVQ

AYe'te]! BEDARF
25.09.2035
310.50 kWh/m?a

JAYetell H

1930




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto

/
!
F
A
wepleri g

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto

y
/ f |
| o
4
7 a8 ‘z
S ' D\
l Iﬂ | ' . ‘




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto

i Y.
1B+




I T

25161066 - 96194 Walsdorf

ATouL:

7

060G aKLv

ApLOp

To QK

lvnto

=
(=]
2
S
=
S
=
S
S
E}




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto

i




VON POLL

Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

To akivnto




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

Katoyn

Balkon 25%




VP VON POLL

Wascheraum 0%
0(7.56) m?
Nutzflache™

Kellerraum + Heizungsraum 0%
0(21.68) m?
/

Kellerraum 0%
0(23.8) m?

Kellerraum 0%
0(21.37) m?

GIRAFFE80

Etage 0

www.von-poll.co
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N €EALPETIKN SLLWPOPN KOTOLKIG CUVOUGIZEL LGl KOA G HEAETNHUEVN KATOWN,
XOPOKTNPLOTIKA UPNANG TIOLOTNTOC KOL EUEALIKTEG ETIAOYEC XPNONG O EVaV
YEVVOLOOWPO XWwpo dlaBiwong mepimou 290 T.|. To aKivnTo BPIOKETAL OE OLKOTIESO
Tepimou 1.256 T.J. KOl cUVOUALZEL TN CUYXPOVN Gveon dLABIWOoNG E AELITOUPYLKEG
TITUXEC. MEPOC TOU aKLVATOU TIEPIAAPBAVEL Eva ALBASL TIEpimou 666 T.|.,
TIPOCYPEPOVTAC LG TIOIKIAIO XPOEWY - OO SPACTNPLOTNTEC AVAPUXNG KAl
KNTIOUPLKA €WG QUAGEN {WwV. To aKivnNTO GTIOTEAEITOL ATIO SUO OPUOVLIKA
OUVOEBENEVEC KATOIKIEG TTOU GAANAOCUUTIANPWVOVTAL VIO VO OXNUOTIOOUV UG
KOMWN HoVada. To apyXLKO KTipLo, TIOU KOTAOKEUGOTNKE YUpw oTo 1930, amomveel
MLO LBLOITEPN ATUOOPALPG UE TOV YONTEUTIKO XOPOKTINPO TNG eTOXNG. To 1985, To
OTUTL EMEKTAONKE PE UL LOVTEPVA TIPOCONKN TIOU EVOWUOTWVETAL AYoya 0TV
OPXITEKTOVIKN KOL TIPOCPEPEL oUYXPOVN Gveaon dlapiwong. Ot EexwploTteg eicodol
ETUTPETIOUV TNV €UKOAN XPNON €iTe WC eUPUXWPN HLOVOKOATOLKIG €iTE WC dSlwpoPn
KOTOWKIO. Ta SUO TUAMOTA TOU KTLPIOU EIVOL SLOICUVOESEUEVA, ETUTPETIOVTACG [
EUEALKTN OEQ SLOPIWOoNG - VIO TIOPABELY A, VIO SLaBiwon TIOAAGTIAWY YEVEWYV
ylo cuvouaopd SloBiwong Kot epyooiog K&Tw omod tTnv idla oTeyn. Me cUVOAIKE
ETITA SWMIATLO, TO OTITL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO YIO OTOMIKEG 16EEC dlaBiwong.
TEooePa EUPUXWPT UTIVOSWHUATLO TIPOCPEPOUV NPEMIO KAL IBLWTIKOTNTO 0€ OAG TA
MEAN TNG OKOYEVELGG. TA TPIO UMAVIA EVIUTIWOLAZOUYV [E TNV KOAOSLATNPNHEVN
EMPAVLON TOUG - X&pN 0TnN SLOXPOVLIKH GloBNnTIKA KAL TNV GPLOTH KOGTAOTAON TOUG,
TIPOCYEPOUYV BLOPKN &veon. OL EUPUXWPOL XWPOL KABLOTIKOU Kal Tpamelopiag
TIANMPUPIZOUV OTIO WCE X&PN OTA HEYAA D TIOPGBUPO, SNULOUPYWVTACG MO PWTELVA
KOl @INOEEVN ATUOCPALPC. T EEQPTAMOTA KOL O EEOTIAICUOC EVIUTIWOLAZOUV HE TO
UPNnAOG TOUG ETUTESO TIOLOTNTAG: TO KOUP S SATIES, Ol KOMWPEC ECWTEPLKEC TIOPTEG
KOL TO KOPWP A €EQPTNUOTO CUVOUGZOVTAL VIO VO SNILLOUPYHOOUV LG OPIOVLIKH
OUVOALKN €VTUTIWON TIOU GTIOTVEEL AVEON KOL TIOLOTNTA. O EKTETAUEVOC,

KOAOBLATNPNHEVOCG KNATIOG TIPOOKOAEL IO XOAAPWON, TIALYVISL 1) KNTIOUPLKA KAl




TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VLG ATOUIKEG LOEEC oXedLaoKOU. Eva 1dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €ival N Hey&An Bep&vTa 0TOV TEAEUTAIO OpOYO, N OO
TIPOCYPEPEL EVIUTIWOLOKI BEA 0TO YUPW TIPAGCLVO KAl £iVOL LBAVIKH WC ETUTIAEOV
eEWTEPIKOC XWpPOoC. Na Toug Aatpelc Tou DIY, uttGipxel emiong Eva EEXWPLOTO
EPYOOTHPLO SLOBECIUO VIO UG TIOWKIA LD XproewV. H ToTIoBecia auTtng TNG dlwpopng
KOTOLKIOG TIPOO@EPEL LD LOAVIKI LOOPPOTIIO HETAEU YOANVLIOG dlapiwong og eva
KOTOTPAOLVO TEEPIBAAAOV KOl EUKOANG TIPOCRAONG OTIC GIOTIKEG OVEOCELG. EUMOPIKG
KEVTPQ, OXOAELQ, LOTPIKEC EYKATAOTAOELG KOL SPACTNPLOTNTES AVAPUXNAC
Bpiokovtal OAa o€ KovTLvH atrtootaon. Ol APLOTEC CUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELC
KOBLOTOUV QUTO TO OTITL €EI00U EAKUCTIKO YLO OLKOYEVELEG, ETIOYYEAUOTIEG KOL
{euyGpLal TIOU EKTILOUV TNV &VEOH KOL TNV TIOLOTNTA wNG. Eva GANO TTAEOVEKTNUO
€ival N TAPAToa, N OTIOIO TIPOCYEPEL EUEALKTN XPAON — £I(TE WG XWPOG CUVAVTNONG
YLO OLKOYEVELD KOl PIAOUG, €iTe YIa XOAGPWON, €ITE VIO OMOPPEC BPASIEC KATW
OTIO TOV AVOLYXTO oUPOVO. AUTO TO OKIiVNTO oUVOUALZEL TEAELD TNV TIPOCEYEVN
CPXLTEKTOVIKN, TO UPYNANG TIOLOTNTACG XOPOKTNPELOTIKA KOL TIC EUEAIKTEC ETUAOYEG
XPNOoNG. ZNOTE TN MOVOSLIKI GTHOCPALPO AUTOU TOU OTILTIOU OVOL 0OG KOTA TN

SLEPKELD LG ETIIOKEPYNCG KOL OVOKOAUYTE OAEC TIC AETITOUEPELEC TOU ETIL TOTIOU.




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- 2 miteinander verbundene Hauser
- 4 Schlafzimmer

- 3 Bader

- 3 Kichen

- groBzugiger Garten

- weitlaufige Dachterrasse

- Werkstatt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das angebotene Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen,
familienfreundlichen Wohnlage im westlichen Gemeindebereich von Walsdorf.
Umgeben von Ein- und Zweifamilienhausern bietet die Immobilie ein harmonisches
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat — ideal flr Familien,

Mehrgenerationenhaushalte oder Kapitalanleger.

Die verkehrsgunstige Lage gewahrleistet eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Stidte wie Bamberg, Stegaurach und Eltmann. Uber die
nahegelegene BundesstraBe B22 sowie die Autobahn A70 sind auch weiter
entfernte Ziele komfortabel erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und weitere

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Das Haus Uberzeugt durch ein groBzligiges Grundstlick und vielseitiges
Nutzungspotenzial — sei es zur Eigennutzung durch zwei Parteien, als Kombination
aus Wohnen und Vermieten oder als reine Kapitalanlage. Die ruhige,
familienfreundliche Wohnlage in Verbindung mit der guten infrastrukturellen
Anbindung macht dieses Objekt zu einer attraktiven Investition in zukunftsfahiges

Wohnen.




Ap1OpoG akiviToL: 25161066 - 96194 Walsdorf

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 310.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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