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Owormedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. 0951 - 51 93 231 0
www.von-poll.com/bamberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital Eva eupUXWPO OLKOTIESGO CUVOALKNG ETILPAVELOG Tiepimou 980 T.J. o€ G
eEalpeTika MepLdNTNTN TomoBeaia otnV TiepLoxn Trosdorf tou Bischberg. Auto to
EUEAIKTO OLKOTIESO €ival LOAVIKO VLG OTIOLOV ETILOUNEL VO UAOTIOLACEL EVA LOVASIKO
OLKOOOWIKO £PYO - €ITE TIPOKELTAL YLIO LG CUYXPOVN MOVOKGTOLKIQ, LG TIOAUKOTOLKIG
N GAAN OIKIOTIKN LOEQ TIPOCOPHOCHEV OTIC TIPOCWTIKEG OOC TIPOTIUACELS. TO
€601PoG eival EVTEAWC €TUTIESO, YEYOVOG TIOU OTIAOTIOLEL ONUOVTIKG T SLOSLKACI
KOTOOKEUNG KOL ETUTPETEL EUEALKTO KOl SNIOUPYLIKO oXeSLOONO. Eva 1dlaitepo
TIAEOVEKTNMG €ival OTL TO OIKOTIESO €ival dN TIANPWC EEUTINPETOUPEVO: OAEC OL
BOOIKEG CUVOEDELG KOLVAC WPEAELOG, OTIWG VEPO, NAEKTPLKO PEUMD KAl
OTIOXETEUON, BPIOKOVTAL (6N OTA OPLG TOU GKLVITOU. AUTH N UTIAPYXOUCO UTIOOOWN
Slao@aAiZel TNV OLOAN EVOPEN TOU KATOOKEUQOTIKOU GOG £PYOU KOL HELWVEL TOCO
TOV XPOVO 000 KOL TO KOOTOG KOTA TN Ppaon oxedlaouou. H Tomtobeoia tou
OLKOTIEOOU SLOBETEL IO NOUXN, E6PALWHEVN OLKIOTIKN TIEPLOXN UE EUXAPLOTOUC
YEITOVEQ KOl KOAEG UTTIOGOMEG. TOUTOXPOVA, TO GKiVNTO EMWPEAEITAL OTIO TNV
BETIKA AVATITUEN TNG O&Lag TNG TIEPLOXNAG, N OTIOIO £XEL OTABEPOTIOINOEL KOL
QUENBEeL 0TABEPG TO TEAEUTAIO XPOVLIA. AUTO OXL HOVO EYYUGTAL LOKPOTIPOBETUN
0To0epOTNTA a&ing, AGAAG AVOLYEL KOL EAKUOTIKEG EUKALPIEG YIO LEAAOVTIKA
€KTiUNoN. AUTO TO OLKOTIEDO, ETIOPEVWG, OTIOTEAEL LG EETILPETIKI EUKALPIG TOGO VIO
TOUC LOLOKTATEC 000 KAL VIO TOUG EMEVOUTEG. Eva ETUMAEOV TTAEOVEKTNUA EivaL N
OVOLYTH KOl QLAOEEVN TOTIOBECIA TOU, N OTIOIC SNULOUPYEL [ILOL QWTELVI KAl
EUXGPLOTN ATHOOPALPA SLOPBIWONG KOL EVIOYXUEL TIEPALTEPW TNV EAKUOTIKOTNTO TOU
OKLVATOU. AUTO TO OLKOTIESO TIPOCYPEPEL UG EEALPETIKN BAON VLA TO OLKOSOULKO GOC
€PYO - ETIUKOLVWVAOTE Pali HOC VIO TIEPLOCOTEPECG TTANPOYOPIES N VIO VO
KOVOVIOOUWE L ETTIOKEYN. AVUTIOMOVOUUE VG GOC TIOPOUCLACOUUE GUTHYV TNV

€EALPETLIKN TIPOCPOPG AUTOTIPOCWTIWG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses attraktive Grundstlick befindet sich in begehrter Lage im Bischberger
Ortsteil Trosdorf, einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend am westlichen
Rand von Bamberg. Die naturnahe Umgebung, kombiniert mit einer sehr guten
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz, macht diesen Standort besonders

reizvoll — sowohl fur Familien als auch fur Ruhesuchende.

Die angenehme, offene Lage innerhalb der Wohnsiedlung sorgt fur eine helle und
freundliche Atmosphare. Durch die Ausrichtung und die vorhandene
Bebauungsstruktur entsteht ein groBzlgiges Raumgeflhl, das ein entspanntes

Wohnen in gepflegtem Umfeld ermdglicht.

Trotz der ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Die BundesstraBe
B26 sowie die nahegelegene Autobahn A70 (Auffahrt Bamberg-Hafen) sorgen flr
eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt von Bamberg in nur ca. 10 Minuten.
Auch die Stadte Schweinfurt, Wiirzburg und Nirnberg sind liber die Autobahn sehr
gut angebunden. Offentliche Verkehrsmittel sind bequem nutzbar - eine
Bushaltestelle mit regelmaBiger Verbindung nach Bamberg und Bischberg liegt in

fuBlaufiger Entfernung.

Der Ortsteil Trosdorf bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit dérflichem Charakter
und guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Versorgung, Kindergarten
sowie Schulen befinden sich in den benachbarten Ortsteilen Bischberg und
Hallstadt und sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Region Uberzeugt zudem
durch ein breites Freizeitangebot: Radwege, Spaziermodglichkeiten sowie kulturelle

Einrichtungen in Bamberg und Umgebung tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Ein Grundstlick mit idealer Kombination aus ruhiger Wohnlage, funktionaler




Infrastruktur und guter Anbindung — perfekt fur alle, die stadtnah und dennoch

entspannt wohnen mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Ap1lOp6G akiviToL: 25161042 - 96120 Bischberg / Trosdorf

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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