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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIOPEVN O€ EVA OPOPPO OIKOTIESD, GUTA N KGAOSLATNENMEVN TIOAUKATOIKIQ,
XTIOMEVN TO 1964, S10BETEL TIEPITIOU 274 T.J1. XWPEOU dLaBiwong, oTIRapn KATAOKEUN
KOL L0l EUXGPLOTN OTHOo@aLpa SlaBiwong. Ze nouxn Tonobeoia aAAG o€ BOALKN
TOTIOOEGIO KOVTA 0€ CUYKOLVWVIEG, OTIEUBUVETOL O€ OLKOYEVELEG, {EUYAPLA KOl
ETIEVOUTEG. TO KTiPLO ATIOTEAEITAL OTIO TECOEPO SLOPEPIOUATA OE TPELC 0POPOUC.
‘O\0 TO SLAEPIOPATO SLOBETOUV PWTELVE, KOAOSLOTNPNUEVA SwPATIO. H
TIPOCEYHMEVN SLOPPUOULON TIPOCPEPEL EUEAIKTEC ETUAOYEC XPNONC - KATAAANAECG
TOOO VIO LBLOKATOIKNON 000 KAl YIa evolkiaon. To SIOPEPIOUG OTO LOOYELD
TIPOCPEPEL EVAV EUPUXWPO XWPO dlapiwong mepimou 98 T.u. AloBETEL Evav
PINOEEVO XWPO €L0060U, IOl KOAOOXESLOOHEVN KATOWN KOL PWTELVS SWUATLO.
ExTog amo eva peydAo oOAOVL e TIPOORAoN oTNV NALOAOUOTN BEPAVTO KAl TOV
KATIO, UTIAPXEL EEXWPLOTA TPATIELOPIN, EVO UTIVOSWHATLO, EVA YPAPELD, EVA UTTAVIO
ME PUOIKO pwC KAl €va WC eTilokeTtwV. H KouZiva €XeL T 8IKN TNG BEPAVTO UE
TPOCRACN OTOV KATIO KE TA BoTtava. Ta peyGAa map&Bupa SnULoUpyouUV [ILd
PINOEEVN ATUOCPALPC KOL TIPOCPEPOUV EKTIANKTLK BEX 0TO YUpwW TpdaoLvo. O
EMAVW O0POPOC TEEPIAGUPBAVEL SUO EEXWPLOTA SLOPEPIOUOTA HE TIEPITIOU 5T T.. KOL
44 1.1 Xwpou dlapiwong. Kol ol 6U0 HovAadeg SIGBETOUV PWTELVE, EUPUXWPO
SWMATLA, TIOU UTTOOXOVTOL UPNAN TIOLOTNTA SlaBiwong yia ZeuyapLa, OIKOYEVELEC
KOLV& OTUTLO. T HMOAKOVLO KOL TWV U0 SLOUEPLOUATWY E VOTLO TIPOCOVOTOALCO
TIPOCYPEPOUV EKTIANKTLKH TIOGVOPCILKE B€Q. TO PETIPE SLAPEPLOMUD EXEL EURASOV
Tepimou 81 T.u. KAl MEPIANAPPBAVEL VO UTVOOSWUATLO, SUO PWTEVA TIALOIKA SWHUATLY,
€VO AVETO OOAOVL, IO EUPUXWPEN KOUZIVO HUE EVOWNATWHEVN Tpamelapia, EVa
MITAVIO HE UMAVIEPT KOIL LG EEXWPLOTI TOUOAETO ETIOKETTWYV. Eva 18laitepo
XOPOKTNPLOTIKO €ival 0 HEYGAOC KNTIOC, O OTIOIOG TIPOCPEPEL [LO TIOKIAIS XPACEWV.
Mo OlKOYEVELEG UE TIOLOLY, CUMTEPIAGUPBAVOUEVWY TWV KATOWKISLWY {WWwV, O
KOAOSLOTNPNHUEVOC XWPOC TIPOCIVOU UE WPLUO SEVTPA TIPOCPEPEL LOAVIKEG

OUVONKEQ YLO XOA&PWON, ALY VidL I amoAaucn euxApLOTWY BPadlwy o€




€EWTEPIKOUCG XWPOoUC. O KNATIOC TIPOCYEPEL ETIONG APOOVO XWPO VLG OTOMIKEG LOEEG

SLOPOPPWOoNG ToTttiou. ATTAC 0TOV KATO UTIGPYXOUV U0 YKAp&l. Eva cuoTnua
KEVTPLKNG BEpavong eEaoc@alidel aglomotn napoxn 6€puavong. To akivnTo ivail
o€ GPLOTN KATAOTAON KOL TIPOCPEPEL OTOUC HEAAOVTIKOUG LOLOKTATEC GPOBOVO XWPO
YLO TIG SIKEG TOUG TIPOTIUNOELG OXEOLOOMOU. ETUTAEOV UTIOYELO KOL OTIOONKEC E
APOBOVO XWPO OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPA. H TotoBeoia Tou OKLVHTOU
TIPOCYPEPEL EVAV LOOPPOTINUEVO CUVOUGGOHO NPEUIOG, UTTOSOUWY KOl EEALPETIKWYV
OUYKOLVWVIOKWYV CUVEECEWYV. EUTTOPIKA KEVTPQ, OXOAELD, YIOTPOL KOl SNUOCLEC
OUYKOLVWViEQ eival OAO O€ KOVTLVH amooToon. TAUTOXPOVS, TO PUGCIKO
TIEPBAAAOYV, E TIC TIOAUGPLOPEC EUKALPIEC QVAPUYXNG KL QVAPUXNG, OOG
TIPOOKOAEL VO GTIOAGUCETE UTIAIOPLEG 6pA0TNPELOTNTEG. AUTH N TIOAUKOTOKIO
OTIOTEAEL [ULO EAKUOTIKN EUKOLPIO VIO LOLOKTATEG-EVOLKLOOTEG KOl ETIEVOUTEG TIOU
EKTIHOUV £Val OTOBEPO AKIVNTO PE EUEALKTEC ETIIAOYEG XPNONG. OO XOPOUWE VO OOC
6el&oupe QUTO TO OKIVNTO KATA TN SLAPKELD MGG ETHOKEYNC KOL EIMOOTE SLABETIUOL

VO OTIOVTOOUE OE OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG EXETE.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- 4 Wohneinheiten
- groBzugiger Garten mit Obstbdaumen und Gemusegarten
- 2 Balkone (Nordseite und Sidseite)

- 2 Terrassen (Nordseite und Slidseite)




Ap1Op6G akiviToL: 25161035 - 96106 Ebern

OAa yla TnVv TomoBeoia

Das angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich gut
angebundener Sidwohnlage im zentralen Stadtgebiet von Ebern. Die Umgebung ist
gepragt von einer gepflegten Wohnbebauung und bietet ein angenehmes,

familienfreundliches Umfeld.

Dank der Nahe zur B279 ist eine schnelle Verbindung in Richtung Bamberg,
HaBfurt, Schweinfurt, Coburg und Bad Kdnigshofen gewahrleistet. Der Bahnhof
Ebern ist ebenfalls zligig erreichbar und ermdglicht eine bequeme Anbindung nach

Bamberg.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und unterstreichen die hohe Lebensqualitat
des Standorts. Die naturnahe Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und

Erholungsmdglichkeiten rundet das attraktive Gesamtbild ab.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und
verkehrsglnstiger Lage macht das Objekt sowohl fir Eigennutzer als auch fur

Kapitalanleger besonders interessant.




Ap1Op6G akiviToL: 25161035 - 96106 Ebern

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 210.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 25161035 - 96106 Ebern

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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