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24161055 140.000 EUR

ca. 30,79 m? MNaTwua
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Katoyn

Wohnen, Schlafen, Kiiche
2135 m?

Diele
6.16 m?
‘Badezimmer

8 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SIGPEPLOMA, ME TEpiTou 31 T.U. XWpPOoU Slapiwong, TPocPEpEL
ouyxpovn aveon dloBiwong o€ JLa AoTIKH ToTIo0e0ia. To EAKUCTIKO OKivNTO
OLOBETEL EVA PWTELVO SWHATLO TIOU UTTOPEL VO XPNOLoToN 0l 1000 WG KABLOTIKO
000 KOl WG UTIVOSWHATLO. O avoLXTOC OXEOLOOMOC SNILOUPYEL Lo EUXAPLOTN
OTHOOPALPTC KOL TIOPEXEL GPOOVO XWPO YIO ATOMIKEG LOEEC ETUMAWONG. TO KEVIPIKO
SWMATLO €ival EEUTIVO XWPLOUEVO, ETIITPETIOVTACG TN SNILOUPYIC SLOPOPETIKWYV
{WVWV dLaBIwoNG Xwpic cuupBIBacuoUg oTnV aveon. Mo KOAG HEAETNUEVN
Sloppubuon cuvoualel Tn dloPiwon, TOV UTIVO KOl TNV EPYOCIG 0 EVAV GUUTIOYN
XWPEO. AUTH N CUMITAYAC Slappubuion dapiwong eival ILaiTePa EAKUCTIKN YLO
00o0uUC avadnTouV £VAV AELTOUPYLKO Xwpo dlaBiwong e BEATIOTN XpHon Tou
XWPOU. TO SLOUEPLOMO TIEPIAAPAVEL EVO LOVTEPVO UMTAVLIO HE KO EEQPTANOTA,
VTOUG, VITTTAPO KOL TOUOAETO. ALOKPLTIKA, SLOXPOVIKG TIAGKAKIG OAOKANPWVOUV TN
OUVOALKN ELPAVION TOU UTTAVIOU. TO SIOUEPLOPG BPIOKETOL OE EVA
KOAOBLATNPNMEVO TIOAUKATOLKIG. TO KALLOKOOTAGOLO KOL OAOL OL KOLVOXPNOTOL XWPOL
TOU KTLpiou BpIioKOVTaL 0€ GPLOTN KOTAOTOON. ZTOXEUMEVOL EKOUYXPOVIOMOL
paypotonoienkav 1o 2024 yia va dlatnpniei To akivnTo EVNUEPWHEVO TOCO
TEXVIKG 000 Kal aloOnTIKA. AUTO TIEPIAGMBAVEL AVaKaivion KOAwdIiwong Kol
BEATIWPEVN HOVWON, N OTIOICl CUMPBAAAEL OTNV QUENMEVN EVEPYELOKN amtodoon. H
ToTo0eoia Tou SlapepiopaTog eival eEQLPETIKA BOALKH. Mo peydAn TIOKIA LG ATto
KOTOOTHMOTC, EOTIOTOPLO KOl ECT OACIKNG METAPOPAG £lvVal EUKOAQ TIPOORAGCLUC.
H uttodoprn) €ival EEQLPETIKA, BEATIWVOVTACG CNUAVTIKA TNV KABNUEPLVI GVEDN KOl
TIOPEXOVTOG EEALPETIKEG OUVOEDELG. MLO TIOWKIAIG AT PUXAYWYLKEG KOL
TIOALTIOTIKEG SPOOTNPELOTNTEG OTNV TIEPLOXN CUMBAAAEL TIEPAITEPW OTNV UYNAR
ToLOTNTA {wNG. Evag ETUTAEOV ATIOONKEUTIKOC XWPOC SIOTIOETAL OTO UTIOYELOD,
TIPOCYPEPOVTAC ETUTTAEOV XWPO OTIOOAKEUONC VIO OVTIKE(LEVD TIOU dEV XPELALOVTAL
KOONUePLVA. NMOpEXETAL ETIIONG XWPOC OTABUEUONG TIOONAGTWY, KATL TIOU €ival

1BLaITEPO TIAEOVEKTIKO VIO OCOUC TIPOTIHOUV PIALKA TIPOG TO TIEPLBAAAOV HECT




METOPOPAC. Mla UTIOYELD BEON OTABPEUONC UMTOPEL VO ayopaoTel EeXwPLoTd. AUTO

TO SLOUEPLOMD ELVAL LBAVIKO VIO EPYEVNOECG, GTOUO TIOU UETOAKLVOUVTAL KOBNUEPLVA
N QOLTNTEC TIOU avadNToUV £VAV KEVTPIKO XWPO SLoRiwoNng HE OTMOTEAECUATIKN
XPNoN Tou Xwpou. O cuvOUOOUOC oG KOGAOOXESIOONEVNCG SlappUBLIONG,
EAKUOTIKWYV XOPOKTNPLOTIKWY KO KEVTPLKNG TOTIOBECIOG KABLOTA AUTO TO aKivnTo
olaitepa EAKUCTIKO. MLal TIPOOWTILKH ETIOKEWN B 0AG dWOEL TNV KOAUTEPN
€VTUTIWON KOL B 060G ETUTPEPEL VO EKTIMAOETE TTARPWC TIC SUVATOTNTEG GUTOU TOU
OKLVNATOU. AVUTIOMOVOUE VO 0CG SEIEOUNE QUTO TO YONTEUTIKO SIGUEPLOMO OTIO

KOVTA.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Markt Hirschaid ist mit seinen tUber 12.000 Einwohnern die einwohnerstarkste
Gemeinde des Landkreises Bamberg in Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca.
5900 Einwohnen. Der Ort verfligt liber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten,
Grund-, Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten,
Banken, Apotheken, Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen.

Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg
(ca.12 km), Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die

Zuganbindung in Richtung Bamberg-Nurnberg hervorragend ausgebaut.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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