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Mg Lo HOTLO

25161038

ca. 225 m?
Aipplytn oteyn
6

4

3
2005

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

980.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

ca.19 m?

Bepavta, WC
eTOKETTWY, Moiva,
>&ouva, TZoKL,
Knmog,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAa@pU @uotkd 57.60 kWh/m?a
oEPLO
29.06.2035

B
Agplo

2005
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Katoyn

Wohnfidche”

Wohn-/Essbereich
47.88 m*

Kiiche
16.62 m?

Waschekammer
9.34m?

GIRAFFE0

Etage 0

Schlafzimmer
17.71 m?

Diele
10.65 m* =N
Wohnfigche”

Badezimmer -
7.26 m?

Schlafzimmer
17:20im*

Schlafzimmer
21.66 m?

Balkon 25%
5.05(20.2) m?

GIRAFFE80

Etagel




VP VON POLL

Heizungsraum 0%
0(9.24) m?

Hobbyraum
17.74 m?

Etage -1

Wohnfléche”

Nutzfidche”

Schlafzimmer
21.63 m?

GIRAFFE80
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MLa IpwTN €VIUTIWON

BpiokeTal 0TO KOTOTPAOLVA TIEPIX WP TOU MTIAUTEPYK, OE MO HouxXn AAAG BOALKN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXT), QUTA N KO BIAC TIPOCPEPEL EVA OTIITL TTOU CUVOUALZEL
TEAELQ TNV EUPUXWPILQ, TNV TIOLOTNTA KOL EVO OOPPA SLAOPPWHEVO TIEPIBGAAOV
dloBiwong. Xtiopevo to 2005 Kal TEAEUTAIO OPA EKOUYXPOVIOUEVO To 2023, T0
OKIVNTO TIPOOPEPEL TIEPITIOU 225 T.[. XWPOU dlaBiwong o€ €va OIKOTIESO TIEPITIOU
510 T.J., TIOPEXOVTAC TO LOAVIKO TIEPLBAAAOV VIO OLKOYEVELEG, {EUYAPLG TIOU
ovoanTouVv GPBOVO XWPO N YI& 600U ETIIBUMOUYV VO GUVBUAGCOUV TN {wn KAl TNV
E£PYOOi0 KATW OTO TNV i6la 0TEYN. MTAiVOVTOC OTO OTITL, £iVAL APECWC POAVEPO OTL
0 OXOACIOTIKOG OXESLOOMOG KAl N TIPOCOXH OTN AETITOUEPELD €XOUV 600€l 0€ K&BE
TITUX N TOoU OoTUTIoU. O eVIIOG XWPOC KABLOTIKOU Kal TPaTelOpiag OmoTeEAEL TNV
KOPOL& Tou oTiTou. Ta Yevvalddwpa TIop&Bupa SNILOUPYOUV LA WTELVH, YEUATN
PWC OTHOoPaLpa. H dumAavr) Kouliva TIPOOKOAEL YO E0TA BPASLO UOYELPENATOG
KOL YPAYOPO VIVETOL XWPOC CUYKEVTPWONG YIG OLKOYEVELX KOL PIAOUG. ZUVOAIKG
€EL BWATIO TIPOCPEPOUV EUEAIKTEC ETIAOYEG XPNONG - €I(TE WG UTVOSWUATLA,
VPOPELD, SWUATLO ETILOKETITWYV I SWUATIO XOUTIL. O EEWTEPLKOC XWPOC Eival Eval
LOLAITEPO XAPOKTNPELOTIKO: TOUG KOAAOKALPLVOUG HAVEG, N LOLWTLKN TULOIVO TIPOCYEPEL
E€VO AVOPUKTIKO KOGAWOOPIOHATOC - VO SNUOPIAEG ETUTTAEOV, ELOIKA VIO
OLKOYEVELEG PE TIALSLG. H NALOAOUOTN BEPAVTA KOL TO UMAAKOVL JIE VOTIOBUTIKO
TIPOOOVOTOALCUO EIVAL LOAVIKG ONUELN VIO WPEG XOAGPWONG 0€ EEWTEPLIKOUG
XWPEOUG 1 Yo LEOTA BPASLA [E TOUG ETIOKETTEG. H OLWTIKA 0GoUVa TIPOCPEPEL
XOAGPWON OTA KOAUTEPS TNG - EVA PEPOC YL avadwoyovnon KAl avayevvnon.
Tpio HOVIEPVA UMAVLIO EYYUWVTOL AVECH 0€ OAOUG TOUG KOTOLKOUG - XWPIG
TIPWIVEC OVOUOVEC. EVa EEXWPLOTO SWHATIO TTAUVTNPIWY TIAPEXEL ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO KAL AEITOUPYIKO XWPO VIO OLKIGKEG EpYaoie. Ta UNIKG UPNANG
TIOLOTNTOCG KAl TQ TIPOCEYHEVD XOPOKTNPLOTIKA UTIOYPAMIZOUV TNV
KOAOSLOTNPNHUEVN KATAOTOON TOU OKLVATOU. O OAOKANPWHEVOC EKOCUYXPOVIOUOG

TIOU TIPOYHATOTIOONKE TO 2023 - CUPTIEPINOUBOVOUEVNG TNG TIARPOUG




OVOKOILVIONG TOU PTTIOGAKOVIOU - SLOO@POAIZEL TN MOKPOTIPOBECUN G&idl TOU OKLVATOU.
H tomobeoia mAnpoi ta uPnAotepa PO TUTIO: DWALCCUEVO OE IO EOPALWUEVN
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH, TIEPLTPLYUPLOUEVO OTIO TIPACLVO, GAAG UE Ypriyopn ipocRaon
OTO KEVTPO TNG TTOANG TOU MTIAUTEPYK, QGUTO TO OTITL TIPOCYPEPEL TNV TEAELX
LOOPPOTIC HETOEU NPEMIOG KOL GOTIKNAG GveonG. OL TIOPOYXEG YL TIG KABNUEPLVERG
OVAYKEG - OTIWC KATOAOTNUOTO, OXOAEID KOL VATILOYWYELX - £lvOl EUKOAD
TIPOORACIPES, KOBLOTWVTOC TO LOGVIKO HEPOC VIO TOUG HMETOKLVOUUEVOUG. AUTO TO
OKIiVNTO €ival KATL TIEPLOCOTEPO ATO £VA ATIAO OTITL - £iVOL EVA JEPOC VIO VO
VIWOETE OOV OTO OTITL OGC, VO (PTACETE KOl VO JEIVETE. 'EVa OTITL VIO VOPWTIOUG
TIOU EKTLLOUV TNV TIOLOTNTA, TNV GLOONTIKA KOL VA GLAOEEVO TIEPIBAAAOV. AgiTe TO
HMOVOL 0OG KOL OPNOTE TN LOVASIKN YoNTEIO OUTOU TOU GKLVATOU VO O0C OUVETIOPEL
KOTG TN SLEPKELD TNC TIEPLYNONG 0OC. AVUTIOUOVOUE VO OOG OUOTHOOUE

TIPOOWTIKG O QUTH TN BiAaL.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Garten mit Pool

- 2 Terrassen

- groBzlgiger Balkon
- Sauna

- 3 Badezimmer

- Waschehaus

- Hobbyraum

- Doppelgarage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in einem der begehrtesten Wohngebiete Bambergs, das fur
seine ruhige, grine Umgebung ebenso bekannt ist wie flir seine Nahe zu kulturellen
Highlights und einer sehr guten Infrastruktur. Besonders hervorzuheben ist die
Nahe zur Altenburg — dem hoéchstgelegenen Punkt der Stadt und einem der
bekanntesten Wahrzeichen Bambergs. Die Burganlage mit inrem imposanten
Ausblick Uber die Stadt und das Regnitztal ist fuBldufig oder mit dem Fahrrad
bequem erreichbar und bietet nicht nur geschichtliches Flair, sondern auch einen

beliebten Ausgangspunkt flir Spaziergange und Ausflige ins Griine.

Die Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen Wohnstruktur mit viel Grin,
gepflegten Garten und charmanten Wohnhausern. Trotz der ruhigen Lage
profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Anbindung an die stadtische
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte,
Kindergarten und Schulen befinden sich in kurzer Entfernung. Auch gastronomisch
hat die Gegend einiges zu bieten — von traditionellen frankischen Gasthausern bis

hin zu modernen Cafés.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Buslinien
verbinden das Viertel regelmaBig mit der Innenstadt, dem Hauptbahnhof sowie
weiteren Stadtteilen. FUr Fahrradfahrer bestehen komfortable Wege direkt ins
Zentrum. Pendler profitieren zudem von der schnellen Erreichbarkeit der
BundesstraBen B22 und B26 sowie der Autobahnen A70 und A73, die eine zlgige

Verbindung nach Nirnberg, Wirzburg und in die Metropolregion bieten.
Die Lage bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, kulturellem

Umfeld und stadtischem Komfort — ein attraktives Umfeld flr Familien, Berufstatige

und all jene, die eine hohe Lebensqualitat in einer traditionsreichen Stadt zu




schatzen wissen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 57.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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