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Mg Lo HOTLO

24161034 Katormuv

1 x EEwTEPIKOC ETUKOLVWVIA

XWPOC oTGOPEUONC Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 875 m?

ca. 851 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Wohnfléche

Kiiche / Wohnbereich
28.42 m?




VP VON POLL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEITOL EVO EKOUYXPOVIOHEVO KOL EVIUTIWOLOKO SLOTNPNTEOD KTiplo. Xdpn o€
EKTETAPEVEC OVOKALVIOELG, TO aKivNTOo BPIioKETAL 08 TIANPWE OAOKANPWHEVN
KOTAOTAON KAl WG €K TOUTOU €IVAL LBAVIKO YLO €EO0XIKG SLOUEPIOUOTO KOL KOTOLKIEG.
To okivnTto TepIAGUBAVEL CUVOALIKG 10 eEOYIKG SLOUEPIOUOTT, 5 HOVIUG
EVOLKIOLOUEVD OLOUEPIOMATA KOL 2 IOLOKTNTO SlapepiopaTa. KAatd Tnv avakaivion,
600nKe 18laitePn TPOCOYXNA OTNV TIOLOTNTA TWV UALIKWYV KOl TV €EAPTNUATWY. H
TIPOOEKTIKG ETAEYMEVN, UTIEPOUYXPOVN ETUTTAWGON TIPOCYPEPEL TIOAU UPNAO ETITIESO
aveong. Ta EKTETAPEVA PETPG EKOUYXPOVIOUOU TO TEAEUTOIO XPOVIG
TEPINOUPBAVOUV VEQ TIOPGOUPC KOL TIOPTEG, KOBWC KAl ATIOTEAECUOTIKA
evoodanedla BEppuavaon. To 6ATESO AMOTEAEITAL KUPIWE OTIO HOVTEPVA TIACGKGKLO
€UKOANG @poVvTidog. Exel emtiong tonoBeTnOei laminate d&medo o€ oplopeEVa
onpeia, 6ivovtog 0To OTITL e E0TH KOL INOEEVN ATUOCPALPO. Ta TIOWKIAG
MEYEDON TWV SLOUEPIOUATWY KOL TWV KATOLKIWY, KOAOWC KAl N TIOWKIAN ETHMAWON
Toug, eival emiong a&loonueiwta. Ta UPNANRG TIOLOTNTOCG XOPAKTNELOTIKA TOU
OKLVHTOU ELVAL COPWE EPPOAVH TOOO OTNV EEALPETIKNA ETILAOYH UALKWV 000 KGL OTOV
E0WTEPLKO OXESLOONO. Ta SLOPOPETIKA HEYEDN TWV EEOX KWV SLOUEPLOPATWV
TIPOCYPEPOUV EUEALKTEC ETUAOYEG XPONG, LOAVIKA TIPOCGPOCUEVEG OF UL
TIOIKIALCO AVAYKWV TWV ETILOKETITWY. TO B0AWTO KEAGPL TIPOCPEPEL GPOOVO
OTIOONKEUTIKO XWEO KAl Ula otaBepn B&on yia To KTiplo. Ta Slopepiopota
SLOKOTIWV KUMCIVOVTOL 0€ HEYEDOC OTIO 24,69 T.|. €WC 68,97 T.., KOBLOTWVTAG TO
KOTGAANAC TOCO VIO IOLWTEC 00O KAL VIO UIKPEG OLKOYEVELEG. T SLOUEPIOUOTO
HOKPOXPOVLIOG HioBwong TolkiAAouv emtiong o€ peyebog, amnod 20,41 T.4. €wg 66,08
T.J., TIAPEXOVTOC OTOUG HOKPOXPOVIOUC EVOLKIOOTEG GpOOVO XWEO YLa VAl
alo0avovTal AVETA. EKTOC aTd TIC EVOLKIOZOUEVEG HOVAOEG, O LBLOKTNTNG £XEL OTN
SLGOECK) TOU EVOV EUPUXWPO XWPO dlaBiwong. Ta dUO SLAUEPICUOTO TIOU
XPNOLUOTIOLOUVTAIL GUTHV TN OTLYH GTIO TOV OLOKTATN £€XouV eTupavela 94,06 ..

KoL 56,78 T.u. DUOLKA, QUTEG oL SUO HOVASEG TIPOCYEPOUYV ETIIONG EEQLPETIKN




Aveon dLaBiwong KAl UopoUV €iTE VO CUVEXIOOUV VA XPNOLLOTIOLOUVTOL IOLWTIKG
gite va evolklaZovtal. To oKivnNTo SLOOETEL [Lol KOAOOXESLIOOPEVN K&TOWN TIOU
KOAUTITEL TIC OVAYKEC TOOO TWV EVOLKIOOTWY 000 KAl TWV 8LoKTNTWYV. O
OTPOTNYIKOC CUVOUGOUOC EVOIKIOLOPEVWYV KaL LOLOKOTOIKNONG HOVASWYV
€EA0PAAIZEL OXL HOVO TNV ACPAAELT TNG ETTEVOUONC OAAG KOL TNV EEALPETIKA
EUEALKTN XPON TOU aKLvnTou. Eva GAAO ONUOVTIKO TTAEOVEKTNUG GUTOU TOU
SlOTNPNTEOU OKLVATOU €ival N ETILOUPNTH TOU TOTIOBEGIA, N OTIOIO TIPOCEAKUEL
MEYAAN ZATNON VIO EVOLKIOZOUEVD SIOUEPICHATO SlaKoTWYV. MoAAEQ
SPAOTNPLOTNTEC AVAPUXNG KOL GVOPUXNG eival SLOBECIUESG OTN YUPW TIEPLOXN,
KOBOLOTWVTOC TO OKiVNTO LOLAITEPO EAKUCTIKO YLO TOUG ToupioTeq. Zuvoyidovtag,
OUTO TO QKIVNTO TIPOCYPEPEL IO EEALPETLKI EUKOLPIO TOCO VIO TOUG ETIEVOUTEG 000
KOL YO TOUG LOLOKTATEG VO OUVOUAOOUV ETUOEELD TNV OLKIOTIKN WA UE TIG
ETIEVOUTIKEG SUVATOTNTEC. XAPN OTIC EKTETAPEVEC OVOKALVIOELG, TO OKivNTO
SLOOETEL CUYXPOVEC QVECEIC KOL UPNANC TIOLOTNTOCG KOTOoKeUR. OL eVOLOPEPOUEVOL
OYOPOOTECG KAAOUVTAL VO KAEIOOUV CUVTOMG €VO PAVTEROU YLO VO TO S0UV OO

KOVTQ, WOTE VO BLLWOOUYV GTIO KOVTA QUTH TN MOVOSLIKY ETIEVOUTIKN EUKALPia.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Im Anwesen sind zur Zeit 10 Ferienwohnungen, 5 festvermietete Wohnungen, 2

weitere Wohnungen werden vom Eigentimer genutzt.
- FeWo 01: 59,61 m2

- FeWo 02: 35,55 m2

- FeWo 03: 58,97 m2

- FeWo 04: 65,64 m2

- FeWo 05: 48,50 m2

- FeWo 06: 34,61Tm2

- FeWo 07: 55,177 m2

- FeWo 08: 39,13 m2

- FeWo 09: 24,69 m2

- FeWo 10: 68,97 m2

- Vermietet 1: 52,57 m2

- Vermietet 2: 46,92 m2

- Vermietet 3: 66,08 m2

- Vermietet 4: 20,41 m2

- Vermietet 5: 23,65 m2

- Eigentimer Whg 1: 94,06 m2
- Eigentimer Whg 2: 56,78 m2
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Gaustadt liegt direkt an der Regnitz und ist ein westlicher Stadtteil der
Weltkulturerbestadt Bamberg. In nur 3 km Entfernung erreichen Sie bequem mit
dem Stadtbus oder Uber den gut ausgebauten Radweg die Altstadt von Bamberg.
Einkaufsmoglichkeiten fiir Dinge des taglichen Bedarfs, Arzte nebst Apotheke,
Banken sowie 6ffentliche Einrichtungen (Kindergarten, Grund- und Mittelschule)

sind im Ort vorhanden. Weiterfihrende Schulen befinden sich direkt in Bamberg.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

In nur wenigen Gehminuten erreicht man den Michaelsberger Wald im Stiden oder
das ehemalige Gartenschaugelande im Norden in der Regnitz auf der Inselspitze. In
Gaustadt steht auch ein Freibad zur Verfigung und auf der ERBA-Insel ein
Hartplatz und Beachvolleyball-Platz, sowie ein groBer Abenteuer-Spielplatz und ein
genialer Wasser-Spielplatz. Eine vielseitige Gastronomie runden die gute
Lebensqualitat in diesem Stadtteil ab. Man erreicht die Bamberger Innenstadt mit
dem Rad, Stadtbus oder zu FuBB — in der Domstadt bleiben keine Wiinsche an
kulturellem Angebot, vielseitiger Gastronomie, Sehenswirdigkeiten und Shopping-

Mdglichkeiten offen.

Verkehrsanbindungen:

Ein groBer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass
man von hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann - Uber die B26 ist man an
die Autobahn A70 sehr gut angebunden und erreicht so auch die Industriegebiete
mit den vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, ohne durch die Stadt zu fahren. Zum

Nurnberger Flughafen gelangen Sie Uber die Autobahn in unter einer Stunde.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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