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Ein Stick Bamberger Geschichte —
denkmalgeschitztes Anwesen im Her zen Bamber gs
renovier ungsbedurftig zu ver kaufen
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26161016 750.000 EUR
ca. 450 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Dieses Denkmalgeschiitzte M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1592 préasentiert sich auf einer
Grundflache von etwa 240 m2 und bietet eine Wohnflache von rund 450 m2, Das Haus liegt
sehr zentral in der Altstadt von Bamberg.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedir ftigen Zustand und er 6ffnet dadurch
vielfaltige Gestaltungsoptionen fir engagierte Kaufer*innen mit Blick fur Potenziale.

Die Gesamtflache verteilt sich auf ca. 25 Zimmer, was ein besonder s flexibles
Nutzungskonzept ermaéglicht.

Dieletzte M oder nisierungsmaf3nahme fand im Jahr 1963 statt und umfasste unter anderem
die Erneuerung des Kamins. Weitere Moder nisierungen oder Sanierungen sind bislang nicht
erfolgt, sodass sich das Gebaude in einem Zustand befindet, der umfassende Renovierungs-
und Moder nisierungsar beiten erfordert. Die Immobilierichtet sich damit vor allem an
Kaufer*innen, die bereit sind, Zeit und Mihein eine grundlegende Neugestaltung zu
investieren, um daraus langfristig ein individuelles Wohnproj ekt zu realisieren.

Das Anwesen liegt in einer historischen Umgebung und beeindruckt mit seinem einzigartigen
Baujahr. Gerade diese Verbindung aus Tradition und Gestaltungsmaglichkeiten macht das
Hausfur Liebhaber*innen historischer Gebaude besondersreizvoll. Die solide Bausubstanz
bildet eine verlassliche Basisfur individuelle M oder nisierungsmaf3nahmen, ob hinsichtlich
Energieeffizienz, zeitgemallem Wohnkomfort oder asthetischer Veranderungen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und das
besondere Flair eines Hauses mit Geschichte zu erleben. Fur weitere I nformationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung. Entdecken
Sie die aulRergewohnlichen M dglichkeiten, die lhnen dieses M ehr familienhaus bietet, und
planen Sie lhr personliches Wohnprojekt auf historischem Grund.
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DieImmobilie befindet sich in einer der exklusivsten und nachgefragtesten | nnenstadtlagen
Bambergs, nur wenige Schritte von der historischen Altstadt entfernt. Das Umfeld ver bindet
auf einzigartige Weise den besonderen Charme der UNESCO-Weltkulturerbestadt mit
urbaner Lebensgualitat und einer hervorragend entwickelten Infrastruktur. Die Lageist
gepr &gt von stilvoller, gewachsener Bebauung, hoher Standortattraktivitéat sowie einer
konstant starken Nachfrage sowohl im Miet- alsauch im Investmentsegment. Fur
Kapitalanleger bietet sich hier ein nachhaltiges Wertsteiger ungspotenzial in einem stabilen
und auferst begehrten Wohn- und Investitionsstandort.

Die Nahversorgung ist in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar und umfasst samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sowie ein vielfaltiges gastr onomisches, kulturelles und
freizeitbezogenes Angebot der Bamberger Innenstadt. Trotz der zentralen L age Uber zeugt
das direkte Umfeld durch eine angenehme Wohnatmaosphar e und eine hohe Wohnqualitét,
was die Vermietbarkeit langfristig zusatzlich starkt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien befinden sich in unmittelbarer
Nahe und gewahrleisten eine schnelle und komfortable Anbindung an alle Stadtteile sowie
den Bamber ger Bahnhof mit optimalen Anschliissen in die Region und das Uberregionale
Bahnnetz. Erganzend besteht eine sehr gute Erreichbarkeit der Bundesautobahnen A70 und
A73, wodurch auch Pendler und Uberregionale Zielgruppen optimal angebunden sind.
Insgesamt handelt es sich um eine er stklassige 1A-1nnenstadtlage mit hoher

I nvestitionssicher heit, ausgezeichneter Infrastruktur und langfristig stabiler Nachfrage.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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