Nirnberg - Muggenhof (Stadtteil)

Einmalige | nvestitionschance: Mehrere
Nutzungsmaglichkeiten im enemaligen Hotel

Ap1Buoc akivhTou: 26021018b

TIM'H ArOPAz: 1.200.000 EUR
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26021018b 1.200.000 EUR
1970 7?7777

P00 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.100 m2
27
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PPV P077?777

227772 772 BEDARF
27.05.2034
125.70 kWh/m?2a
D
1970
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON FOLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

www.von-poll.com
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert lhrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com




‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 26021018b - 90429 Niirnberg - Muggenhof (Stadtteil)

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung

berechnen

gelost. e

www.von-poll.com/finanzieren
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Zum Verkauf steht eine attraktive Kapitalanlagein Form eines ehemaligen Hotels mit 37
Apartments auf insgesamt 1100 m2 mit 834 m2 Wohnflache auf insgesamt 2 Stockwer ken.

Die sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu Hochschulen,
Innenstadt und M esse machen das Objekt besonder sinteressant fur Studierende und
Geschéftsreisende.

Diezinsfreie Erbbaupacht bis mindestens 2066 bietet zusatzliche Planungssicher heit und
macht diese Immobilie zu einer langfristig attraktiven Investition.

Technischer Zustand & Investitionsbedarf:
Mehrere Gutachten zeigen, dass das Objekt einen Sanierungsbedarf aufweist:

1. Elektroinstallation
2. Tiefgarage (Gemeinschaftseigentum)
3. Eternit-Abwasser leitungen (Asbesthaltig)

Im gesamten Hotelber eich wurde strapazierfahiges Laminat verlegt. 2024 erfolgte der
Einbau einer neuen Heizungsanlage der Marke Buder us. Die Renovierung des Aufzugs
durch die Firma Schmitt+Sohn wurde im Jahr 2025 erfolgreich abgeschlossen.

Lage & Umfeld

- Attraktive Lage sowohl fir Studierende als auch flir Geschaftsreisende

- Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Freizeitangebote fulRlaufig erreichbar

- Hervorragende Anbindung an den Nahverkehr: U-Bahn- und Buslinien direkt vor der Tar

Fazit fur Kapitalanleger:

- Flexibles Nutzungskonzept: tempor are Vermietung, Wohnen auf Zeit, Budgethotel.
- Planbare Risiken: Elektroinstallation und Schadstoffsanierung

- Langfristige Planungssicher heit durch zinsfreie Erbbaupacht bis mindestens 2066

Fazit:
Eine zukunftssichere I nvestition mit sehr attraktiven Renditechancen und flexiblem
Nutzungskonzept.
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Highlights:

- 37 Apartments mit jeweils eigener Nasszelle

- Frihsticksraum und Kiiche, umnutzbar zu 3 weiteren Apartments
- 10 Tiefgar agenstellplétze, teilweise ver mietet

- Lobby und Rezeption

- Abstellraum

- Neue Heizungsanlage der M arke Buder us (2024)

- Renovierter Aufzug durch Schmitt+Sohn (2025)

- Zinsfreie Erbbaupacht bis mindestens 2066

- Zentrale Lage mit sehr guter Anbindung an OPNV, Universitaten, Hochschulen, M esse
und Innenstadt
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Muggenhof ist ein urban gepragter Stadtteil im Westen Nirnbergs, der vor allem durch
seine zentrale Lage und sehr gute Verkehrsanbindung tberzeugt. Die U-Bahn-Station

» Muggenhof* liegt nur wenige Gehminuten entfernt und ermaoglicht eine schnelle
Verbindung in die I nnenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zu mehreren Hochschulstandorten.
Auch die Nahe zum Frankenschnellweg (A73) macht den Stadtteil fir Berufstétige
besonder s attraktiv.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Super markte,
Backer eien sowie Cafés und Restaur ants, die den taglichen Bedarf bequem abdecken. Fur
Erholung im Grinen bieten sich die nahegelegenen Pegnitzauen an —ideal flr Spaziergange,
Radtouren oder sportliche Aktivitaten im Freien.

Muggenhof zeichnet sich durch eine lebendige Nachbar schaft und eine gute Infrastruktur
aus. Der Stadtteil befindet sich zudem im Wandel und profitiert sptirbar von
kontinuierlichen stadtebaulichen Aufwertungen, was die Wohn- und L ebensqualitéat
nachhaltig ver bessert.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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