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Nurnberg - Veilhof

Smart investieren: Studenten-Apartment mit Rendite

Ap1Buéc akivhTou: 25021092
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TIM'H AFOPAS: 199.500 EUR + EMI®ANEIA: ca. 27 m2 « AQOMATIA: 1

www.von-poll.com
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern schicken
wir lhnen die
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Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Die zum Verkauf stehende 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss eines
moder nen, hochwertig errichteten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2020. Die Immobilie
préasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und Uber zeugt durch eine helle
Wohnatmosphér e sowie eine zeitgemalde, gepflegte Ausstattung. Damit bietet sie
insbesonderefir Kapitalanleger eine attraktive Investitionsmaoglichkeit in eine nachhaltig
gut ver mietbar e Wohneinheit.

Der offen gestaltete Wohn-, Schlaf- und Essbereich bildet den zentralen L ebensmittelpunkt
der Wohnung. GroRRzligige Fenster flachen sorgen fur eine angenehme Lichtdur chflutung
und verleihen dem Raum ein moder nes, einladendes Ambiente. Der direkte Zugang zum
Balkon erweitert den Wohnraum und schafft einen zusétzlichen Aufenthaltsbereich im
Freien.

Die moder ne Einbaukticheist harmonisch in den Wohnbereich integriert und bietet
funktionale Arbeitsflachen sowie ausr eichend Stauraum fir den téaglichen Bedarf.

Das Badezimmer ist in zeitloser, moderner Optik gestaltet und verflgt Gber eine
bodengleiche Dusche, hochwertige Sanitérausstattung sowie ein Fenster, dasfir natirliche
Belichtung und Bellftung sor gt.

In den Wohnr&umen wur de pflegeleichtes Laminat verlegt, welches die freundliche und
wohnliche Atmosphér e unter streicht.

Der Balkon mit einer Flache von ca. 3 m2 bietet zusatzlichen Wohnkomfort und eignet sich
ideal fUr entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung ist komfortabel Uber einen Personenaufzug erreichbar. Das Gebaude wurdein
massiver Bauweise errichtet und verfigt Gber einen Keller, der zusatzlichen Stauraum
bietet. Die Beheizung erfolgt Uber eine moder ne Zentralheizung mit Fer nwér meanschluss.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Nettokaltmiete von 536,50?7€
zuziiglich 1007€ Nebenkosten.
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- 1-Zimmer-Wohnung im 2. Ober geschoss eines moder nen M ehr familienhauses (Baujahr
2020)

- Neuwertiger Zustand mit heller, freundlicher Wohnatmosphare

- Offener Wohn-, Schlaf- und Essbereich mit grof3en Fenstern

- Direkter Zugang zum Balkon (ca. 3 m?)

- Moderne Einbaukiche

- Zeitlos moder nes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, hochwertigen Sanitarobjekten
und Fenster

- Pflegeleichtes Laminat in allen Wohnraumen

- Per sonenaufzug

- zusatzlicher Kellerraum

- Beheizung Giber moder ne Zentralheizung mit Fer nwar meanschluss

- Derzeit vermietet: monatliche Nettokaltmiete 536,507€ zuzlglich 100?€ Nebenkosten

- Attraktive Investitionsmoglichkeit fur Kapitalanleger
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Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Wohnlage im Nirnberger Stadtteil Veilhof —
einem urbanen und zugleich angenehm ruhigen Quartier in unmittelbarer Nahe zur
Innenstadt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute I nfrastruktur, kurze Wege
und eine hohe Wohn- und L ebensqualitét aus.

Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind sowohl die
NUrnberger Innenstadt als auch wichtige Hochschulstandorte schnell und bequem
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants sowie
weitere Dienstleistungen befinden sich in direkter Umgebung und machen den Standort
besonder s attraktiv fir Studierende und Berufspendler.

Auch Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind schnell erreichbar, was die L age zusétzlich
aufwertet. Durch die anhaltend hohe Nachfrage nach kompaktem Wohnraum in
zentrumsnahen Stadtteilen bietet diese Immobilie beste Voraussetzungen fiir eine dauer haft
gute Vermietbarkeit.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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