Furth - Sudstadt

Renditetrifft Lage— Kapitalanlage in FlUrth-Sudstadt

Ap1Buéc akivhTou: 25021084

Aus Diskretionsgrunden des Mieters
werden keine Bilder der Wohnung
veroffentlicht.

Partner-Shop Nirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nurnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von-poll. com/nuernberg

TIM'H AFTOPAS: 120.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 33 m2 « AQMATIA: 1
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Aus Diskretionsgriinden des Mieters
werden keine Bilder der Wohnung
veroffentlicht.

Partner-Shop Nurnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg




Ap1Op6G akiviToL: 25021084 - 90763 Fiirth - Sudstadt

e dddddds

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Balkon

Schlafen/Wohnen/Essen/Kiiche
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Zum Verkauf steht eine seit vielen Jahren zuverlassig ver mietete 1-Zimmer -Wohnung mit
ca. 33 m2 Wohnflachein einem massiv errichteten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1995.
Ein Personenaufzug ist vorhanden. Die Einheit eignet sich hervorragend als solide

K apitalanlage mit langfristiger Per spektive.

Der funktional geschnittene Grundriss Giber zeugt durch einen offenen Wohnbereich, der
Wohnen, Schlafen, Essen und K iche har monisch miteinander verbindet. Erganzt wird die
Wohnung durch ein separ ates Badezimmer sowie einen Balkon, der den Wohnkomfort
zusatzlich steigert.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, dem bestehenden Mietver héltnis
entsprechenden Zustand.

Der Wohnbereich ist mit Laminatboden ausgestattet, das Badezimmer prasentiert sich
zeitlos gefliest. Eine funktionale Kiichenzeileist in den Wohnraum integriert und rundet das
Angebot ab.

Die Wohnung ist seit sehr langer Zeit durchgehend ver mietet und erwirtschaftet aktuell eine
Kaltmiete von 293 € pro Monat.

Damit bietet sie eine verlassliche und gut kalkulierbare Einnahmesituation. Ein der
Wohnung zugeor dneter Tiefgaragenstellplatz der nicht im Kaufpreisenthalten ist und
derzeit separat fr 40 € monatlich ver mietet.

Aus Ricksicht auf die Privatsphare der Mieter werden keine I nnenaufnahmen
ver offentlicht.
Eine Besichtigung vor Ort ist nach Absprache selbstver standlich moglich.
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- Vermietete 1-Zimmer-Wohnung

- Ca. 33 m?2 Wohnflache

- Mehrfamilienhaus aus 1995 mit Per sonenaufzug

- Balkon

- Seit vielen Jahren zuverlassig ver mietet, Kaltmiete 293 €/mtl.

- Tiefgaragenstellplatz & 15.000 Euro, Stellplatz separat ver mietet fir 40 €/mtl.
- Jahresnettokaltmiete liegt bei 3.996,00 €/p.a.

- Besichtigung nach Absprache mdglich
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Die Wohnung liegt in einer der beliebten Wohnlagen der Siidstadt von Furth, unweit des
weitlaufigen Flrther Stadtparks, der zu Spaziergangen und Erholung im Grinen einladt.
Die Slidstadt zeichnet sich durch eine gute Mischung aus urbanem Wohnumfeld und
ruhigen Wohnstral3en aus—ideal fur Singles, Berufspendler oder als Kapitalanlage.

Dielnfrastruktur in der Umgebungist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, inklusive Backerei und Drogeriemarkt, befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind fuBlaufig erreichbar. Auch gastronomische Angebote und kleine Service-
Betriebetragen zur attraktiven Wohnumgebung bei.

Die dffentlichen Verkehrsanbindungen sind sehr gut. In wenigen Minuten erreicht man die
U-Bahn-Station der Linie U1, die eine direkte Verbindung in die I nnenstadte von Furth und
NUrnberg bietet. Dar Uber hinaus halten mehrere Buslinien in der Nahe, was die M abilitat
ohne eigenes Auto erheblich erleichtert.

M edizinische Versorgung sowie weiter e Alltagsdienste befinden sich ebenfallsim Quartier
oder in kurzer Reichweite. Durch die Nahe zur Further Innenstadt und zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten ist die L age sowohl fir Pendler alsauch flr Freizeitaktivitaten
ideal geeignet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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