Nurnberg - Hohe Marter

Ovelpo veQC KOTaoKeUNG armo to 2019 — xwpocg
VIO OLKOVEVELD KOL NALOAOUOTECG OTIYMEG OTOV
KATIO

Ap1Buéc akivTouv: 25021073

TIM'H AFOPAS: 998.500 EUR * EMI®ANEIA: ca. 182 m? ¢« AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 319 m2
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg

’VON POLL

Immobilienbewertung
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N UPNANG TIOLOTNTOG HOVOKOTOKIO, KOTAOKEUOOMEVN To 2019, cuveudalel
KOMWO OXEBLOOUO, TEXVOAOYIO OLYXHUAC KAL premium XOpaKTNPLOTIKG o€ Tepinou 182
... XWpou dlaBiwong. To OTITL EVIUTIWGOLALZEL PE TIG KOBOPEG APXLITEKTOVLIKEG
VPOMMEG TOU, TNV KAAOOYEDLOOUEVN KOTOWN KOL TN QAOEEVN OTUOCPOLPT TIOU
OUVOUAGLZEL TEAELD TO OTUA HE TNV &veon. H KapdLd Tou oTutiou €ival 0 eUpUXWPOC,
PWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU Kail TpaTelapiog Ue T¢AKL KOL Tipoopacn otnv
NALOAOUGCTN BEPAVTO KOl TOV KATIO. Ta TIOPABUP Ao TO SATESO PEXPL TNV 0POYPH
AoUZoUV TO SWUATLO HE {e0TO PUOIKO PWC, SNULIOUPYWVTOC UG OVOLYXTH KOl
PNOEEVN aTUOCPALPO. To TCAKL TIPOCOETEL UL {E0TH EOTOOLA OTO OAAOVL,
KOBLOTWVTAG TOV LOAVIKO HEPOC YL XOAAPWOTN. H EL8IKG KOATOOKEUGOMEVN, KOUW
KouZiva o€ €E0XLKO OTIA SLABETEL VIOUAATILG UPNARG TIOLOTNTOG, TIAYKO OO
OKOUPO (PUOLKN TIETPO KOl CUYXPOVEC ETWVUEC CUOKEUEC OO To 2022. Zuvoudalel
TOV KACIOLKO OXESOLOOUO HE TNV TIPWTOTIOPLOKN AEITOUPYIKOTNTG - IOAVIKA VIO
KOAOQOYGOECG KOL OlKOoYyEVELEG. Eva KOO WC ETILOKETTTWY OAOKANPWVEL QUTO TO
€TMESO. H evEPYELOKG ATIOOOTIKN £VOOSATIESLO BEPOVON OE OAO TO OTIITL
eEao@alidel AveTn KOL OUOLOHOPYPN BEPHOKPACIO. AUTO CUNTIANPWVETAL OTIO EVA
OAOKANPWHEVO CUCTNO £EUTIVOU OTILTIOU, TIOU ETILTPETIEL TOV EUKOAO KEVTPLKO
E€ANEYXO TOU PWTIOMOU, TWV TEPCIdWYV, TNG OEPUAVONG KOl TWV CUCTNUATWYV
co@aAeiag (CUUTEPIACUBAVOUEVOU EVOC CUCTHOTOC KAPEPACG) HECW HULOG
EPOAPHOYNG - EEACPAANILOVTOG HEYLOTN AVEDT KOL UTIEPOUYXPOVN AOPAAELD. ZTOV
ETIOVW OPOPO, UTIGPXOUV TPIO PWTELVA UTIVOSWHATLY, TO KABEVA OTIO T OO
TIPOCYPEPEL EUEALKTN XPNON WG TIALOIKO SWUATIO, SWHATIO ETILOKETTWY N
YVKOPVTOPOUTIO. TO OTIOKOPUPWO GUTOU TOU OPOPOU £iVAL TO TIOAUTEAEC UMTAVLIO
ME KoMYW TIAGKOKIO LEYGAOU EYEBOUC OE EPE HAPUAPOU, IO GVEEGPTNTN
MITOVIEPQ OXESLAOTH, UG KAUTIVO VTOUG WIARG BPOXNAG KOL VA SUTAO VITTTAPG KOTA
TIAPOYYEAID e PHEYAAOUG KOBPEPTEG KOL MOVIEPVO PWTIOMO. ESW, N dlopovikn

KOMWYOTNTO OUVOVTA ULO OTHOCPOLPO OTIO - VO LEPOG VL0 XOAAPWON Kol




Eekoupaon. O TEAEUTAIOG OPOPOC TIPOCYPEPEL HUO AKOMN EUPUX WP SWHGTLA,

OaVIKG WG KUPLG O0OUITO, SWUATIC ETILOKETITWY N YPa@eio 0To oTtitl. Eva poviepvo
VTOUG TIPOOPEPEL TPOCOETN &veaon. I8LaiTeEPa YyONTEUTIKG €ival Ta U0 TIapdbupa
Velux Cabrio - €va 0TO UTTAVIO KOL EVA OE £VA ATIO TG UTTVOSWUATLO - TG OTIOIO
OVOIyOUV O€ UKPA UTIOAKOVLIO OPOPNG, TIOPEXOVTOC EEALPETIKO PWE KAL Lo
avolyTh, eudepn aiobnon. ETUMAEOV, N TIAPOKEIUEVN TAPATOO TIPOCPEPEL OOPPN
BEa KOl €lval LBAVIKA VIO XOAGPWON 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOUC - €(TE YIO avAyvwon,
NALoBepamEia €iTE VIO VO OTIOAQUCETE TOV TIPWTO OOC TIPWLVO KAPE. ZTO UTIOYELO,
Ba Bpeite TTOAAG KEAGPLO TIOU TIPOCPEPOUV GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO, O OTI0i0C,
X&pn oTNV OTROPH KATOOKEUN, UTIOPEL ETIIONG VA XpnoLomondei wg aibouoa
XOMTIL, YULVOOTNPLO N EpyaoTiplo. Eva EEXwPLoTO SWHUATIO TAUVTNPIWYV
€EQ0PAAIZEL TOCO TNV OpYGVWON 000 KAl TN AEITOUPYIKOTNTO. TO AEBNTOCTAGLO
oteyadel €va UPNANG TOLOTNTACG CUCTNHUG OTIOOKARpUvong vepou AQMOS, to
OTIOI0 TTOPEXEL OELOTILOTA HGAOKO VEPO PE XOMNAL TIEPLEKTIKOTNTG 0 GAATA,
TIPOOTOTEUOVTOC TAUTOXPOVA OAQ TO TEXVIKG CUCTHMOTO TOU KTIpiou - i GAAN
AETITOUEPELD TIOU UTIOYPOIIZEL TOV TIPOOEYUEVO OXESLOCUO QUTOU Tou oTittiou. O
KATIOC SLOBETEL VA KAAOSLATNPENMEVO YKOZOV KOL LG EUPUXWEN BEPAVTA, LOAVIKN
VIO GVETO UMEPUTIEKIOU KOL WPEC XOAGPWONG 0 €EWTEPLKOUC Xwpouc. H
TIPOCTATEUPEVN TOTIOOEGIO TOU EEACPOAIZEL IBLWTIKOTNTO KAL TIGPEXEL XWEO VLo
OTOMIKEC 16€€C EEWPATIoOU. To OTITL S10BETEL PWTOROATAIKO TTAVEA TNV 0POPN
VIO Blwoln evepyela. Evag eEWTEPLKOC XWPOC OTABEUONG E ETITOIXLO KOUTL
OKPLBWEG OTO OTITL OAOKANPWVEL QUTAV TNV EAKUGCTLIKN TIPOC@OPA. ETumAgov B€oelg

ot&OueuonGg SLOTiBEVTAL ETIONG OTO OKivNTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 2019 - neuwertiger, gepflegter Zustand

- Massive Bauweise mit Flachdach

- Smart-Home-System (Steuerung von Licht, Rollladen, Kamera & Heizung)
- Exklusive Einbaukiche im hochwertigen Landhausstil

- Stein-Arbeitsplatte und moderne Markengerate aus dem Jahr 2022
- GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang

- Kamin im Wohnbereich

- Hochwertige Fliesenbdden

- Dreifachverglaste Fenster

- Gasheizung

- FuBbodenheizung

- AQMOS-Wasserenthartungsanlage im Keller

- Luxuriéses Hauptbad mit freistehender Badewanne, bodengleicher Dusche &
Doppelwaschtisch

- Modernes Duschbad im Dachgeschoss

- 2 Velux Cabrio-Fenster im Dachgeschoss

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- 5 Schlafzimmer (flexibel nutzbar, z. B. als Biro oder Gastezimmer)
- Dachterrasse mit Blick ins Grune

- Terrasse mit Zugang zum Garten

- Pflegeleichter, angelegter Garten mit Sitzbereich

- Solaranlage auf dem Dach

- Mehrere Kellerraume flir Stauraum, Hobby oder Fitness

- Separater Waschraum im Untergeschoss

- Mehrere AuBenstellplatze direkt am Haus, Wallbox vorhanden

- Gehobene Ausstattung & modernes Wohnkonzept
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Hohe Marter im stdwestlichen Teil NUrnbergs bietet eine angenehme
und familienfreundliche Wohnatmosphare. Das Viertel ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhausern, begriinten Innenhéfen und kleinen Spielplatzen, die zum
Verweilen und Spielen einladen. Durch die ruhige Lage abseits der groBen
HauptverkehrsstraBen genieBen Familien hier ein sicheres und entspanntes

Wohnumfeld mit viel Platz fiir Kinder.

Die Infrastruktur ist hervorragend auf Familien ausgerichtet. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich mehrere Kindergarten, eine Grundschule sowie
weiterfiihrende Schulen, die bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.
Zahlreiche Spielplatze, Grinflachen und kleine Parks sorgen fiir Abwechslung und
Bewegung im Alltag. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Apotheken,
Backereien und Arztpraxen sind ebenfalls schnell erreichbar, was den

Familienalltag deutlich erleichtert.

Auch die Verkehrsanbindung tUberzeugt: Die U-Bahn-Station Hohe Marter liegt nur
wenige Gehminuten entfernt und erméglicht eine schnelle Verbindung in die
Nurnberger Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen. Mehrere Buslinien erganzen
das offentliche Verkehrsnetz, und iber die nahegelegene Sidwesttangente sowie
die Autobahn A73 besteht ein sehr guter Anschluss an das Uberregionale

StraBennetz.

Trotz dieser hervorragenden Anbindung bleibt das Wohnumfeld ruhig und
angenehm. Eine aufgeschlossene Nachbarschaft und kurze Wege zu Schulen,
Freizeitangeboten und Naherholungsflachen machen Hohe Marter besonders fir

Familien mit Kindern zu einem attraktiven Wohnstandort.




Insgesamt vereint dieser Stadtteil stadtischen Komfort mit familiengerechtem

Wohnen und bietet damit ideale Voraussetzungen fur ein harmonisches und

entspanntes Leben in Nurnberg.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 66.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911-74 89 99 50

E-Mail: nuernberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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