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www.von-poll.com/nuernberg

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2TEYOOUEVO OE VO OPLOTOKPOTIKO KTiPLO ETTOXNG TIOU XpovoAoyeital amod to 1900,
OUTO TO €EQLPETIKO loft TOPOUCIAZETOL WC €VOC OTIGVIOC CUVOUQOUOC LOTOPLKNG
yonTteiog, HOVTEPVAC KOMYOTNTAC Kal aioBnong eupuxwpiag. Mepimou 210 T
XWPEOU SLABiwong dNUIOUPYOUV LG ATOC@PALPC TIOU CUVOUAGLZEL NPEIQ, OTUA KOl
TNV UPNAOTEPN TIOLOTNTA {WNG. O EKTETAPEVOG EVIAIOC XWPOC KOBLOTIKOU,
Tpamedopiog KoL Koudivag, TIou ekTeiveTal o€ Tiepinou 131 T. 4., GTIOTEAEL TNV
OPXLTEKTOVIKNA KAPSI& GUTOU TOU GKIVATOU. Ta HeYGAQ TIOpaBuUpd, Ta PYNAG
TORAVIO KGL TO KOMWPO TIOPKE SATESO TIPOCSHIG0UV OTOV XWPO UG EEXWPLOTN
EAQ@PPOTNTO KOL SLOYPOVIKA KOUWOTNTA. H HOVTEPVA EVTOLXLOPEVN KOUZiVO
EVOWUOTWVETOL GPYOYQ OTO GUVOAIKO OXESLOOHO KOL EVIUTIWOLALEL IE TIC KABOPEQG
VPOUMEG, TO SLOKPLTIKA XPWHOTO KO TIG OTIOKAEIOTIKEG CUOKEUEG. TO UTIVOSWHUATLO
ME TO SIMTA VO TOU YKOPVTOPOUTIO EVOSPKWVEL TNV KOUWH aveon. MNiocw aro to
KPERATL, EEBIMTAWVETOL EVAC KOUP A EVOWUATWHEVOC XWPOC YKAPVTOPOUTIOG, HE
EVTOLYXIOMEVEC VIOUAGTIEG KATA TIOPAYYEAIG TIOU TIOPEXOUV GPOOVO ATIOONKEUTIKO
XWPEO KAl SNULOUPYOUV [LO OPOVLIKI) CUVOALKH eVTUTIWON. Ta uPnAng ToloTNTOG
EVTOLXLOMEVA XOPOKTNPELOTIKA 0 AAAOUG XWPOUG UTIOYPOUUIZOUV TNV
KOAOOXESLIOOUEVN LOEQ BLARIWONC KAl LETOPEPOUV HLa aioBnon TEAelag TA&ENG. To
TIOAUTEAEG PITIGVLO, TIEPITIOU 26 T.|., AVOKOLVIOTNKE TIANPWC To 2024 Kol SLaBETEL
OTIOKAELOTIKO OXEBLOOMO - E KOPWPEG ETLPAVELEG, UPNANC TTOLOTNTOCG EEQPTANOTA
KOL LG OTLOO@ALPa TIOU BUIZEL IOLWTIKO oTta. To WC TwV ETIOKETTTWV
EKOUYXPOVIOTNKE €TONG TAUTOXPOVA. H NALOAoUoTN BEPAVTA TOU TEAEUTAIOU
0pOYOU, TIEPITOU 14 T.L., IPOCYEPEL UTIEPOXN BEQ OTIC OTEYEC TNCG TIOANG KOL €ival
€EOTIALOMEVN HE TEVTA - £VO UEPOG NPEUIOG KOl EUTTVEUONC. ATIO TN BOpELa TAEUP
TOU SLOPEPIOUOTOC, avoiyETOL o povadik B€a otov Heidenturm (Mupyo twv
EtdwAoAoTtpwyv) Tou Kaotpou tng NupepBEPYNS, OTOAIGUEVO HE TN ONUGIia TNG
OpayKkoviog - eva EEXWPLOTO 0OPOCNO TIOU TIPOCSISEL OTO BEQO EVAV HOVASIKO

XOPOKTAPG. TO SLOPEPLOMO OVAKALVIOTNKE TIANPWC To 2012 KoL avaBobuiotnke




TIEPTILTEPW TIPLV GTIO TIEPITIOU VA XPOVO, LOLAITEPT HECW TOU EKOCUYXPOVIOHOU TOU

MTIAVIoU Kol Tou WC, KaBwg KoL GAAWYV BEATIWOEWYV. ZNUEPT, TO SIOUEPLOUS
BpiokeTal o€ GpLloTN CUVOALKN Katdotaon. H erutuxnuevn aAAnAemidpaon
LOTOPIKOU XOPAKTAPC KOL CUYXPOVNG GPXLTEKTOVIKNG KOBLoTd auTtod 1o loft eva
akivnto onaviag KAGong. H mpokTik amodnkn (mepimou 5 T.J4.) €vtog Tou
SlOEPIOPOTOC SLOBETEL OUVHEDN TIAUVTNPIOU poUuXwYV. ETUTTAEOV, Lo ETUTTAEOV
amoBnkn (repimou 9 T.0.) aKPBWES SIMAC OTO SIOUEPLONO TIPOCYPEPEL LG BOALKN
EVOAAOKTIKA AUGCN O€ £VA TIOPOSOCLOKO UTIOYELO KOL TIOPEXEL TIOAUTIHO ETUTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. EVOC KOLVOXPNOTOC XWPOC GTIOONKEUONC TIOSNAGTWY OTO
LOOYELO KO EVO EEXWPLOTO YPOUMATOKIBWTLO aKPBWC SIMAQ 6TNV €i0060 TOU
KTLPlOU UTIOYPOICOUV TO GIVETO KOl KOAOOXESLOCUEVT XOPOKTNPLOTIKG TOU
OLKLOTIKOU OUYKPOTNUOTOG. AUTH N 00QYITA €ival KATL TIEPLOCOTEPO OTIO VA ATIAO

OTITL - elval HLa 6AWGoN OTUA, XWPEOU KAL TIOLOTNTAC {WwNEG 0TO UPNAOTEPO TinedoO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Reprasentativer Altbau von ca. 1900

- 2012 umfassend modernisiert — erstklassiger Gesamtzustand

- Wohnflache: ca. 210 m?

- GroBzligiger Wohn-, Ess- und Kochbereich (ca. 131 m?)

- Hohe Decken, groBe Fensterflachen, edler Parkettboden

- Moderne, hochwertige Einbauklche mit exklusiver Ausstattung
- Schlafzimmer mit angrenzender, maBgefertigter Ankleide

- Luxuriéses Badezimmer (ca. 26 m?) — 2024 vollstandig erneuert, mit edlen
Oberflachen und Spa-Ambiente

- Gaste-WC - 2024 erneuert

- Sonnige Dachterrasse (ca. 14 m?) mit Markise

- Hochwertige Einbauten und durchdachtes Stauraumkonzept

- Verbindung aus historischem Charme und moderner Eleganz

- Aufzug vorhanden

- Abstellraum (Kellerersatz) direkt neben der Wohnung

- Gemeinschaftlicher Fahrradraum im Erdgeschoss

- Separater Briefkastenraum neben dem Hauseingang
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Gostenhof gehort zu den beliebtesten Wohnlagen Nirnbergs und
zeichnet sich durch seine zentrale, urbane und zugleich charmante Atmosphéare
aus. Das Viertel vereint historische Bausubstanz mit modernem Lebensgefiihl und

bietet eine hervorragende Mischung aus Kultur, Gastronomie und Nahversorgung.

In den zahlreichen kleinen Boutiquen, Cafés und Restaurants spiegelt sich der
kreative und lebendige Charakter des Quartiers wider. Gleichzeitig sind samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Supermarkte, Apotheken, Schulen und

Kindergarten — bequem zu FuB erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die U-Bahn-Stationen ,Gostenhof”
und ,Barenschanze"” besteht eine direkte Verbindung in die Innenstadt, zum
Hauptbahnhof und zur Messe Nurnberg. Auch der Frankenschnellweg ist in
wenigen Minuten erreichbar, sodass eine gute Anbindung an das Uberregionale

StraBennetz gewahrleistet ist.

Zur Erholung laden der nahegelegene Rosenaupark sowie die Pegnitzauen ein, die
mit ihren Grunflachen und Spazierwegen ein beliebtes Ziel fur Freizeit und Sport

sind.

Gostenhof bietet urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat — ein Viertel, das

Tradition und Moderne in idealer Weise verbindet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911-74 89 99 50

E-Mail: nuernberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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