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Maxfeld pe umoaAkovlt

ApiBud6c akivATou: 25021064

TIM'H AFOPAS: 455.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 132 m2 « AQMATIA: 5
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25021064 455.000 EUR

ca. 132 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 154.00 kWh/m?a
08.03.2029
E
Agplo
1967




ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto

Tl e -




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto

[ %
| -
kel ———— g\’
= [ —

m P




ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto

&




VON POLL

ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto

|

L

o




ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto

2

D)
v




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto

a=




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviToL: 25021064 - 90409 Niirnberg - Maxfeld

To akivnto

I A
" i
b
o = [
i {
|
i y
3 e

‘ VON POLL
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Grundrisse
dieser
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www.von-poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg

’VON POLL

Immobilienbewertung
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO SLAPEPLOMO OTOV TIPWTO OPOPO £VOC KOAOSLOTNPNMEVOU
TIOAUKOITOLKIGIG TIOU KOTOOKEUAOTNKE TO 1967 Tpoo@epel TiEpimou 132 T.4. XWPOoU
SloBlwoNng Kal UMOAKOVL TIEPITIOU 7 T.|., TIGPEXOVTACG LOAVIKEG CUVONKEG YL
OPMOVLKH olKoYEVELOKH {wh. APXLKA, U0 EEXWPLOTA SLANEPIOMATA, EVWONKAYV OE
Mio povada, e OTIOTEAECHO LD LOLGITEPO YEVVALOOWPN KATOWN UE LOAVIKNA
LOOPPOTIIC KOLVOXPNOTWY XWPWYV KAl IBLWTIKWV KOTOQUYiWwYV, Slac@alidovTacg Ol
K&OE UEAOC TNC OLKOYEVELOC €XEL TOV 8IKO TOU XWPO. H KapdLd Tou dlapepiopaTog
€lval To EUPUXWPO CAAOVL, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YIa ZEOTG BPASLO e
OAn TNV OIKOYEVELD. TA HEYOAC TIOPABUPQ SNULOUPYOUV L0 QWTELVI KAl QLAOEEVN
OTHOOPALPG KOL TIPOOWPEPOUYV UTIEPOXN BEa 0T LwvTav Tieploxn Maxfeld. H
EeXwpPLoTh Koudliva gival EEOTIALOHEVN PUE HOVTEPVO EVTOLXIOHEVQ ETITIAC KO
TIAPEXEL APOBOVO XWPO YIa VO payelpePeTe pali. TECOEPO UTIVOSWHATIO
TIPOCPEPOUV EUEALKTN XPNON - €ITE WC TALSIKA SWHATLIN, KUPIWE UTIVOSWHUAGTLA,
SWMATLON ETILOKETITWY 1 YPGQELO 0TO OTITL EVa 181aiTEPO BOAIKO XOPOAKTNPLOTIKO:
6U0 aTIO TO UTIVOSWHATLO €X0UV GECN TIPOCROCN OTO UMAAKOVL, LOAVIKO VIO
XOAGPWOoN KOL ATIOACUGCHN TOU KOBOPOoU aEPa. ATTOACUOTE TO TIPWTO 0OC PALITIAVL
KO@E oTOoV AALO TO TIPWI ) XGAGPWOTE Pali 0TO TEAOG TNG NUEPOC. TO EUPUXWPO,
(PUOLKG PWTIOUEVO UTIAVIO UE VTOUC KAL MITOVIEPO KAAUTITEL OAEG TIC AVAYKEC MLOG
OLKOYEVELOG. AUO ETUMAEOV TOUGAETEC ETILOKETITWYV TIAPEYXOUV OKOWUN LEYOAUTEPN
Aveon, €0KA Yo 600UG ouV PE TIOAAG GTopd. MO ULKpr) OTIOBNAKN TIPOCYPEPEL
ETUTTAEOV XWPO OTOBAKEUONG VIO QVTIKEIUEVD TIOU 6EV XPELGLOVTOL KABNUEPLVE.
To SlopEpLopa dlaBETEL HAMESO AT laminate Kol TAAKAKLA, KOBLOTWVTOC EUKOAN
TN CUVTAPNON SLATNPWVTAC TGPAAANAC LG HOVTEPVD EUPAVION. Evag
OVEAKUOTNPOC OTO KTiPLO SLEUKOAUVEL TIEPALTEPW TNV KAONUEPLVA CwN, I1OLaiTEPT
YLO OLKOYEVELEG JE TIALOLG 1 NAIKIWPEVOUCG KATOIKOUG. Eva GAAO TTAEOVEKTNUA: N
OTEYN TOU KTLPIOU AVTIKOTOOTAONKE TO 2023, ETMOPEVWC 6EV XPELALETAL VO

OVNOUYXELTE YLO LeYAAEG €TIEVOUOELG. TO SLOPEPLOMA EIVAL TIPOG TO TIOPOV




EVOLKIOIOUEVO KOl ATIOPEPEL UNVLAio KaBapo evoiklo 1.555,00 €. AuTO To KaBLOT&

OXL HOVO VA EAAOVTLKO OTITL VIO LG OLKOYEVELD, OAAN KOL L0 EAKUCTIKN

ETIEVOUTIKN gUKALpiO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1967

- ca. 132 m? Wohnflache im 1. Obergeschoss

- ca. 7 m? Balkon, von zwei Schlafzimmern aus begehbar

- 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer - ideal fur Familien, Homeoffice oder Gaste
- GroBzlgiges Wohnzimmer mit viel Licht

- Separate Kliche mit Einbauktliche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- 2 Gaste-WCs fur zusatzlichen Komfort

- Praktischer Abstellraum

- Laminat- und Fliesenbdden — pflegeleicht und modern

- Aufzug im Haus vorhanden

- Dach 2023 erneuert

- Aktuell vermietet, monatliche Kaltmiete: 1555,00 Euro

- Hausgeld inkl. Heizkosten 427,50 Euro
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Maxfeld gehdrt zu den begehrtesten Wohnlagen Nirnbergs und zeichnet sich
durch seine zentrale Lage aus, die urbanes Leben mit Ruhe und hoher Wohnqualitat
verbindet. Besonders attraktiv ist die unmittelbare Nahe zum Stadtpark, der

zahlreiche Mdglichkeiten fur Erholung, Sport und Freizeit bietet.

Die Infrastruktur in Maxfeld ist hervorragend. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie Schulen und Kindergarten sind bequem zu FuB erreichbar. Die
Altstadt Nirnbergs liegt nur wenige Minuten entfernt und ist ebenso wie andere
zentrale Punkte der Stadt schnell mit dem Fahrrad oder den éffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Eine ausgezeichnete Anbindung an Bus und U-Bahn
sowie die schnelle Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs und der Autobahnen macht

den Stadtteil auch fur Berufspendler besonders interessant.

Maxfeld vereint urbanes Wohnen, attraktive Freizeitangebote und exzellente
Infrastruktur. Der Stadtteil eignet sich ideal flr Familien, Berufstatige und

Investoren, die eine zentrale, gefragte und werthaltige Wohnlage suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 154.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911-74 89 99 50

E-Mail: nuernberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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