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25021038B 540.000 EUR
ca. 131 m2 Kauferprovision
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nucrnberg
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Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Das Grundstuck befindet sich in einem der attraktivsten Wohngebiete von Rickersdorf,
eingebettet in eine ruhige Seitenstralle mit gepflegtem Wohnumfeld. Die Lage verbindet
auf ideale Weise die Nahe zur Natur mit den Vorzigen einer hervorragenden
verkehrlichen Anbindung an die Metropolregion Nurnberg. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden weitlaufige Grinflachen, der Reichswald sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege zu erholsamen Auszeiten im Freien ein.

Die infrastrukturelle Anbindung ist exzellent: Der S-Bahnhof Rickersdorf liegt in
komfortabler fu3laufiger Entfernung und bietet eine schnelle und direkte Verbindung ins
Nurnberger Stadtzentrum — in nur etwa 15 Minuten erreichen Sie den Hauptbahnhof. Fir
den Individualverkehr ist die Anbindung an die B14 sowie an die Autobahnen A3 und A9
optimal geldst, sodass sich auch Ziele in der gesamten Metropolregion bequem und
zlgig erreichen lassen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arztpraxen, Apotheken und Gastronomie
befinden sich im nahen Umfeld und sind bequem erreichbar. Mehrere Kindergarten,
Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich ebenfalls in kurzer Distanz und
unterstreichen die hohe Familienfreundlichkeit der Lage.

Durch die Verbindung aus naturnahem Wohnen, hoher Lebensqualitat und exzellenter
Erreichbarkeit der urbanen Zentren ist dieses Grundstick besonders attraktiv fur
Familien, Berufspendler sowie fir all jene, die einen ruhigen Rickzugsort im Griinen
schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu wollen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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