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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
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FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung e
gelést.

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EALPETIKO OKIVNTO ATIOTEAEITOL OTIO SUO EEXWPLOTA KTIPLO OE VO
EUPUXWPO OLKOTIESO: IO XOPOKTNPLOTIKNA MOVOKATOIKIO UE XWPO EUEEIDC KOl EVO
EEXWPLOTA TIPOCOPRAGLUO KTIPLO YPOPEiWwY e TIOKIAEG duvaTdTnTEG XPNong. Madi,
OTIOTEAOUV £Va LOAVIKO OUVOAO VIO SLoBiwon, epyacia f evolkiaon - T000 yLd
LOLWTLKOUC 000 KAl VIO EMTTOPLKOUCG OKOTIOUG. H HOVOKOTOLKIO elval Eval
OPXLTEKTOVIKO OTOAISL, TIOU SLOKPIVETOL VIO TOV KOPUWO oXeSLOOUO TNG, TNV KOAG
MEAETNHEVN SOMN KOl TNV OTIROPH KOTOOKEUN TNG. Me TTEVTE SWMATLA, TPid

UTIVOS WATLO KOIL TPIG PIGVIa o€ 0lKOTES0 Tiepinou 1.930 T.[., TIPooPEPEL APOOVOo
XWPEO VL& OLKOYEVELOKN Wi, SLaBiwon TOAAATIAWY YEVEWYV I OTOMUIKEC LOEECQ
SloBiwong. Mmnaivovtag, 00g KOAWOOPIZEL EVA YEVVOLOOWPO (POUAYLE UE CVOLYTH
aioBnon. Atd €6w, UTTOPEITE VO €XETE TPOOROICN OTNV KOUuZiva KABWEG KoL 0TO
OOAOVL KOL TNV Tpanelapic. H TIPOCEKTIKA OXEOLOOUEVN KATOWN ETUTPETEL UL
oXe60OV KUKAIKNA pON HECO OTO OTITL, SNUIOUPYWVTOC IO OVOLXTH KOL PEOUCT
OTHOO@aLPa SLaBiwong. To caAoVL XWPIZETAL EEUTIVA GTIO £€VA NULWPOYO, TO OTI0I0
TIPOOOETEL XWPLKO BAOOC. EVa E0CWTEPLKO KOl EEWTEPLKO TLAKL SNULOUPYOUV IO
e0Tn OTHOO@ALPA OAO TO XPOVO. TO PEYOGAQ TIAPABUPO OTO CAAOVL KL TNV
Tpamelapia TPOoPEPOUV BEQ 0TNV NALOAOUCTN BEPAVTO KAOL TOV EKTETAMEVO KATIO.
‘Eva agloonpeiwTo onpeio €ival 0 IBLIWTIKOC XWPOC eUEEIOC e TILOIVO KOl CGOUVA.
H muoiva, dlaotdoswy Tepinou 8 x 4 W., mpooepel xaAdpwaon O0Ao To Xpovo. To
UTIOYELO TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO YIO YUUVOOTIKN, XOUTIL ] artoBrikeuon. Ot
KOAOSLOTNPNEVOL XWPOL TIPOCPEPOUV EUEALKTN XPON - WG KATIOG, XWPOG

T VIOLOU 1 KATAPUYLO. EVa OOoP@Pa SIOUOPPWHEVO, BEPUALVOUEVO UTIOCTEYO
KATIOU TIAPEXEL TIEPALTEPW dUVATOTNTEG. O TTAGKOOTPWTOC SPOOC TIPOCPEPEL
XWPO OTAOUEUONC VIO SUO OXNMOTA EKTOC OTIO TO YKOPALZ. To omitt eival o€ KAAR
Kataotaon. Evw Ta meplocotepa MOp&OUP KO TO UTTAVLIO XPOVOAOYOUVTOL OO
TNV APXLIKA KOTAOKEU, TIOPEXOUV L oTaBgpr B&oN yia KOUYoug

EKOUYXPOVIOMOUG. To 6€UTEPO OKIVNTO EIVAL VO LOVWPOQO KTIPLO YPOPEIWV UE




TiePIou 166 T.J. a&LOTIOINOLUOU XWEOU. Eival o€ KAA KOTGOTOON KOl TIPOCPEPEL
AELTOUPYLKH SLOPPUBULON - LOAVIKO VIO YPAPEILD, LATPEILO I SNILIOUPYLKO EPYTACLOKO
mepBaAAov. Eival emiong SuvaoTr N LETATEOTIN) TOU OE OIKLOTIKN Xpron. To KTiplo
€lval IPo¢g To TOPOV TIANPWE UICOWUEVO KOL TIOPAYEL OTABEPO €1008NUG. QOTOGCO,
Ol MLOBWOELG EIVAL EUEALKTEC KOL UTTIOPOUV VO AUBOUV €AV XPELAOTEL, ETITPETOVTOG
TN BPOXUTPOBEOUN LIOLOKOTOIKNON. ZTO UTIOYELO SLOTIOETOL XWPOC OTIOBAKEUONC KAl
apxeLloBeTNONG. MLal NALOKK CUCTOLYXIO OTNV 0pO®H TIOPEXEL LECTO VEPO KOL
OUMBAAAEL OTNV EVEPYELOKN aTiod00on. MEPINGUBAVOVTOL EYKATAOTACELG UYLELVAG
KOl Lo kpn KouZiva. Ot yUpw XwWPEOL TIPOCPEPOUV SUVATOTNTA VIO ETUTTAEOV XWPEO
oTABueuoNg N Bepdvteg. Eva 0PLO PETOEU TWYV OKIOTIKWY KOL TWV EUTTOPLKWYV
OKIWVATWV UIopei EUKOAQ VO KaBoploTel. Kol Ta U0 OKivnTa JIopouV ETioNg Vo
QYOPOOTOUV EEXWPLOTY, €&V TO emBUpEeiTe. O CUVOUOONOG UYNARG TTOLOTNTOG
SloBiwong, AELTOUPYLIKOU XWPOU E£PYOCICG KOL HOKPOTIPOOECUWY ETIEVOUTIKWYV
SUVATOTATWY KABLOTA AUTO TO GUVOAO LG OTIOVIO EUKALPIG - LOOVIKN VLG
OYOPOOTEG TIOU BEAOUV VO GUVOUGOOUV TN SLaBiwon KaL TNV £pyaoia;, KaBw Kail
VIO ETIEVOUTEG [E TIPOOSEUTIKI OKEWYN. OO XOPOUE VO OOC TIGPOUCLACOUE KOL TO

6U0 aKivNTa KATA TN SLAPKELD UGG KOLVAG ETIIOKEWNG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ruckersdorf ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis NUrnberger Land, rund 15
Kilometer dstlich von Nurnberg und nur 3,5 km vom malerischen Stadtchen Lauf
(26.000 Einwohner) entfernt.

Die Lage vereint naturnahe Umgebung mit einer hervorragenden

Anbindung an die Metropolregion. Eingebettet zwischen Waldern und dem
Pegnitztal bietet

Rickersdorf eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat — ideal fir Anwohner,
Pendler und

Gewerbetreibende.

Dank der BundesstraBe B14, der Nahe zu den Autobahnen A3 und A9 sowie dem
S-Bahn-Anschluss (Linie S1) ist der Standort verkehrstechnisch optimal
erschlossen. Die

Nurnberger Innenstadt ist in ca. 20 Minuten erreichbar.

Vor Ort sorgen Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische Versorgung,
Schulen und

Kinderbetreuung fir eine gute Infrastruktur. Die griine Umgebung mit vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat des Standorts —auch fur
Unternehmen, die

ein angenehmes Arbeitsumfeld schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 159.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911-74 89 99 50

E-Mail: nuernberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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