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www.von-poll.com/nuernberg

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL LA OTIAVLIO EUKALPIO VO OTIOKTACETE £VA EUPUXWPO
OLKOTIESO TIOU CUVOPEUEL GUEDQ [E TO 6AO0OC e EEAIPETIKEC SUVATOTNTEG. €
Tiepimou 1.696 T.., £XETE MARPN EAEUBOEPIQ VO TIPAYLOTOTIOIOETE TO OTITL TWV
OVELPWYV 0AC - €iTE HEOW ULOC OAOKANPWHEVNG QVAKAIVIONG, MLOG TIANPOUG
OVOKALVIONG €iTE TNG KATAOKEUNG EVOG VEOU KTIPiou €€ OAOKANPOU CUPPWVO UE
TIC TIPOSIOYPOPEC 00C. ESW, UTTOPEITE TPAYUATIKE VO ETIOVEEETAOETE, VO
OXeOLAOETE KOl VO {WVTOVEWPETE TIG LOEEC OAC. TO TIPOKOTOOKEUOCUEVO OTIITL,
XTIOPEVO TO 1980, ipoopEpeL TEPITTOU 98 T.|. XWPOU S1oBiwoNC TIOU KATAVEETOL
o€ Tpia dwuaTia. O EUpUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU KOl Tpomelapiag he GUeoN
POoROCN 0TN BEPGVTA ATIOTEAEL TNV KAPOLA TOU OTUTIOU, SNIOUPYWVTOC EVAV
PWTELVO KOL PLAOEEVO KEVTPLKO XWPO. H dImAavh kouliva €XeL AELTOUPYLKN
SLOPPUBLON KOL UTIOPEL VO EKOUYXPOVLIOTEL WOTE VA TALPLAZEL OTIG OTOWIKEG OOG
OVAYKECG. AUO UTIVOSWHATLO, VO UTTAVIO KoL eva WC eTIOKETTTWYV €EaoPaliouv
JLO TIPOKTIKA KAToWn. To TIANPEG UTIOYELO TIOPEXEL ETIONG TIOAAG SWUATLO TIOU
€ival LdaVIKG yla atodnkeuon i SWUATIO XOUTL. TO KTipLlo XpEIGZETOL AVOKAVLON,
OAAG PTIOPEL GKOUO VO XPNOLUOTIOINBEL WG KATOLKIO ETA T KOTAAANAEG
gpyooieg. TAUTOXPOVQ, OOC TIPOCPEPEL TNV ETIIAOYN VA KOTESQPIOETE TNV
UTIAPXOUCC KOTOIOKEUN KOl VO SNULOUPYNOETE XWPO VIO VO VEO OTITL CUPPWVT JE
TIG BIKEG OOC TIpodlaypa@eg. Eva eTumAEoV KPO KTiplo 6To akivnTo, To oToio
XPNOLUOTIOAONKE TILO TIPOOPOTA WG KATAPUYLO VIO TO ZOBRATOKUPLOKO, EXEL YIVEL
OveKTO amo tnv oAN NG NupeuBepyng amo to 1980, pe TNV TPUAAEN
avakAnong. O cuvouaouocg VoG HEYGAOU OLKOTIESOU, TOU UTIGPYXOVTOG XWPEOU
SloBiwong Kal Tou TIPOCOETOU KTLpiou avoiyel TOAAEG SUVATOTNTEG - €iTE BEAETE
VO EKOUYXPOVIOETE, VO GVAKOALVIOETE 1 VO eTtovooXedldoete MANPWC. Edw Ba
Bpeite Ta OEPEALD VIO VO EPYO TIPOCOPUOCHEVO TIANPWGE OTLC TIPOOWTIKEC OOG

eTUOUIEC.




ApLOp6G akivAToL: 25021066 - 90475 Nurnberg - Brunn

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBzlgiges Grundstlick mit ca. 1.696 m? Flache

- Fertighaus (Baujahr 1980) mit ca. 98 m* Wohnflache

- GroBer Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Zwei Schlafzimmer

- Kliche mit funktionalem Grundriss

- Badezimmer mit Badewanne

- Separates Gaste-WC

- Voll unterkellert — mehrere Raume als Stauraum oder Hobbyraume nutzbar
- Renovierungsbedurftiger Zustand, vielseitige Nutzung maoglich (Sanierung,
Umbau, Neubau)

- Zusatzliches kleines Gebaude, als Wochenendhaus widerruflich nutzbar

- Vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur Wohnen, Neubau oder Modernisierung

- Ruhige Lage mit groBem Potenzial zur individuellen Gestaltung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Nurnberger Ortsteil Brunn liegt idyllisch eingebettet im Lorenzer Reichswald,
rund 15 Kilometer ostlich der Altstadt. Mit nur knapp 1.000 Einwohnern gehort Brunn

zu den kleinsten und zugleich naturnahesten Stadtteilen Nirnbergs.

Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und
gleichzeitig guter Anbindung an die Stadt: Mit dem Auto erreicht man Gber
Fischbach oder die Regensburger StraBe in kurzer Zeit die NUrnberger Innenstadt
sowie die Autobahnen A3 und A9. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch die

Buslinie 54 sichergestellt, die Brunn mit dem U-Bahn- und S-Bahn-Netz verbindet.

Far den taglichen Bedarf stehen in den umliegenden Stadtteilen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen zur
Verfluigung. Vor Ort selbst pragt ein aktives Vereins- und Gemeindeleben das
dorfliche Miteinander, wodurch Brunn eine besonders familidare Atmosphare

ausstrahlt.

Dank der Lage im Reichswald bietet Brunn einen hohen Freizeit- und
Erholungswert: ausgedehnte Rad- und Wanderwege, Naturerlebnisse direkt vor der
Haustur und kurze Wege zu Naherholungsgebieten wie dem Moritzberg machen
den Stadtteil attraktiv fir alle, die Ruhe und Natur schatzen, ohne auf die Nahe zur

Metropolregion Nirnberg verzichten zu wollen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911-74 89 99 50

E-Mail: nuernberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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