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Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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www.von-poll.com/finanzieren
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To akivnto

ON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVABIKO 0IKOTIESD, GUVOAIKNAC £kToong 1.440 T.u., BploKkeTal o€ o nouxn
KOTOLKNUEVN TIEPLOXH KOL TIPOCYPEPEL EEALPETIKEC SUVATOTNTEC VIO TIOIKIAEC
XPNoeLg. OL APLOTEG UTIOOOWEG KOL Ol CUYKOLVWVIOKES CUVOEGELG TO KOBLOTOUV [Ld
€EALPETLIKN ETIAOY VLG ETIEVOUTECG KOl KOTOOKEUAOTEG. MPOKATAPKTIKE, [N
OEOEUTIKA OXEDLO TIPOBAETIOUV AON TNV KATOOKEUN £EL CUYXPOVWYV LOVOKOATOLKLWYV
ME B€0elg 0TGOPEUONC. AUTEG MTOPOUV VO TIPOCOPOOTOUV EUEAIKTO OTIC OTOMIKEG
OTIAITACELC. EVOAAOKTIKG, €ival €TioNG SUVATH N GVATITUEN L0 TIOAUKOTOLKIGG,
€POOOV MEPINAUBAVOVTOL ETIOPKEIG BE0EIC OTAOPEUONC, VIO TIOPGSELYA, OE EVQ
UTIOYELO YKAPALZ. ZUMPWVA e To &pBpo 34y Tou Nepuavikou OPooTovOLOKoU
Kwdika Adunonc (BauGB) (avamtugn yeltovidag), omoAaUBAVETE €6W PEYLOTN
e\eubepia oxedlaooU. ETi TOu TIOPOVTOC, TO GKIVNTO AEITOUPYEL WG CUYKPOTNHO
YKOPG&Z e 36 yKopal. To ROUXO KAl PLAIKO TIPOC TIC OLKOYEVELEG TIEPIBAAAOV
TIPOCYEPEL EUKOAN TIPOCROICN HE TC TIOSLO 0E OXOAELQ, VNTILOYWYELD, KATOAOTAUOTA,
laTpeia kol papuoKeia. EMMAEoV, utdpxouV BEATIOTEG OUVOEODELG E TO PMECT
MOZIKAG HETAPOPAIC KOL KEVTPLIKOUG SPOMOUG. AUTO TO OLKOTIESO CUVOUALEL
eue&iq, BUVOTOTNTEG GVATITUENG KAl PO EEQLPETLIKN ToTIoOeoiO. Eite wg uttdpxov
OUYKPOTNUO YKOP&L, €iTE LEOW TNG KATOOKEUNG MECOVETWY, EITE WG TTIOAUKATOIKIO
— 0L SUVOTOTNTEC £LVAL TIOIKIAEG KOIL TIPOCKPEPOUV EEAIPETIKEC EUKALPIES VIO TOUG
EMEVOUTEG. MO TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES N VIO VA KAEIOETE EVa pavTEROU
ETIOKEYNC, ETIKOLVWVAOTE amneubeiag padi LOG. AVUTIOUOVOULE VO OOG

TIOPOUCLACOUE GUTO TO EEALPETIKO OKiVNTO GUTOTIPOCWTWG!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Lage befindet sich im sudwestlichen Bereich von Nirnberg, in einem gut
erschlossenen Stadtteil, der sowohl ruhige Wohngegenden als auch eine gute
Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet. In der Nahe finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungsangebote, die bequem
erreicht werden kénnen. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung

vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6 ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StraBennetz
ermoglicht. Die Innenstadt von Nurnberg ist ebenfalls schnell erreichbar, wodurch

die Lage eine ideale Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnumfeld bietet.

Fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Umgebung gut
ausgestattet. Es gibt mehrere Haltestellen fur Busse und StraBenbahnen in
fuBlaufiger Entfernung, die eine direkte Verbindung zu verschiedenen wichtigen
Punkten in Nirnberg gewahrleisten. Die Nahe zu S-Bahn-Stationen sorgt zudem fur
eine schnelle Anbindung an den Nurnberger Hauptbahnhof und die umliegenden
Stadte.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgezeichnete Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, praktischer Erreichbarkeit von Einrichtungen des taglichen

Bedarfs und einem angenehmen Wohnumfeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911-74 89 99 50

E-Mail: nuernberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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