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Nurnberg — Eberhardshof

Frisch renoviert - top angebunden
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Mit einer Wohnflache von ca. 74 m? bietet diese grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung alles,
was man fur ein komfortables Wohnen benétigt. Die Wohnung befindet sich im 2. Stock
(ohne Aufzug!) und bietet eine helle und freundliche Atmosphéare. Im Jahre 2023/2024
wurde in der Wohnung die komplette Elektrik erneuert, die Wande neu tapeziert und
gestrichen. Im Kamin (der nicht mehr nutzbar ist) wurde ein Elektrokamin installiert. Im
Badezimmer befindet sich ein Waschmaschinen Anschluss und wurde bis auf den
Boden, neu gefliest. Das Schlafzimmer bietet gentigend Platz fiir ein gro3es Bett und
einen geraumigen Kleiderschrank. Hier finden Sie Ruhe und Erholung nach einem langen
Tag. Das Highlight der Wohnung ist das Wohnzimmer mit Tresen um der Kiiche (ohne
Kiche) herum. Die Immobilie zeichnet sich durch ihre gute Anbindung an die U-Bahn und
Bus in der MaximilianstraRe aus. Offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Gehminuten
erreichbar und ermdéglichen eine schnelle und bequeme Anbindung an die umliegenden
Stadtteile. Die Anmeldung von Strom und Gas erfolgt durch den Mieter direkt an den
Energieversorger und sind nicht in den Nebenkosten enthalten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.4.2030.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fir den
Strom betragt kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




