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2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

1.398.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

2TEPEOD

ca. 209 m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtowt{opevn
kouZiva, MmoAKoOVL
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SICHERN SIE SICH JETZT
EINEN VORSPRUNG MIT
VON POLL FINANCE

Unsere Experten bestétigen lhnen gerne
Ihren Finanzierungsrahmen.

JETZT ZERTIFIKAT ERSTELLEN LASSEN

Finanzierungsbeispiel
Von-Kobell-Weg 8, 82205 Gilching

(Paar, angestellt,

Haushaltseinkommen 8.500€ netto, Finanzierungsbedarf:

600.000€ EK, Annuitétendarlehen 1.100.000€

mit 10 Jahren Zinsbindung) Darlehensbetrag: 1.100.000€
Zins: 3,22%

Kaufpreis: 1.498.000€ anf. Tilgung: 1,23%

Nebenkosten: 135.869€

Gesamtkosten: 1.633.869€ mtl. Rate 4.079€

Eigenkapital: 533.869€

Gerne erstellen wir
lhnen Ihr persénliches
Finanzierungsangebot:

Bitte beachten Sie, dass es sich hier um eine Beispielrechnung vom 11.11.2025 handelt. Fir den tatsachlichen Zins sowie eine
auf Sie abgestimmte Finanzierung wenden Sie sich bitte an einen unserer Finanzierungsberater.

VON POLL FINANCE BAYERN SUD
p-finance.de | TEL.: +49 160 - 88 99 99 1

www.von-
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Katoyn

Hobbyraum
ca.18 m?
Keller
ca. 16 m?

Heizraum
ca. 11 m?

Kellerraum
ca.25m?

Kellergeschoss




I———— Schlafzimmer
ca. 16 m*

Badezimmer 2
ca. 7m*

) Hauseingang

ca. 6 m*

Foyer
ca.19m?

Essecke

Wohnzimmer
ca. 24 m?

Erdgeschoss
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Zimmer
ca.10m?

#

Kinderzimmer
ca. 15 m?

Kinderzimmer
ca. 14 m?

Schlafzimmer
ca.22m?

Dachgeschoss
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Spielzimmer 1
ca. 14 m?*

Spielzimmer 2
ca. 19 m*

Spitzboden
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OLKOYEVELOKO OTITL, TIOU XTIOTNKE aPXLKA To 1981, uTtoBARONKE o€
EKTETAPEVEC OVOKALVIOELG METOEU 2022 Kol 2024 KOL TWPC TTANEOL TG TIPOTUTIG
evepyelakng anodoong KfW 55. Eival 81aB€01uo yia Gueon XPenon Kol Bploketal o€
MLO NOUXN KOTOLKNUEVN TIEPLOXT OTO TEAOG EVOCG OOLEEOO0U, Ay HOALG AETITA QMO
TO KEVTIPO TNG TMOANG. To EUPUXWPO OTITL TIPOOPEPEL £EL SWUATLA, TIEVTE OTIO TA
OTIoixl UTTOPOUV VA XPNOLLOTIOINO0UV WG UTIVOSWHATIO. AUO HOVTEPVO UTAVIG e
PUOLKO WG, €va WC ETILOKETTWYV KOL LA KOUZIVO KOTG TIapayyeAia
OAOKANPWVOUV TOV XWPO dlaBiwong. To HEYOAO, PWTELVO (POUAYILE UE UG OKOAG
TIoU 08NYEL OTOV ETIAVW OPOPO KAL LG YKOAEPL OTN COYITa SiveEL OTO OTITL LG
EEXWPLOTH ATHOOPALPO. ZTO LOOYELO, EKTOC QIO TO PoUayLE, Ba Bpeite eva WC
ETILOKETITWYV, VO UTTIVOSWHATLO E LOLWTLKO UIAVLIO KAL TNV KOUZiva KOL TO
ocalovi/Tpamelopia eviaiag dlappubuiong. Edw, oL ekteBelEVEC SOKOL 0POPNC KAl
N TTAGKOOTPWTN COUTIO SNULOUPYOUV LG ECTH CTHOCPALPA. ATIO TO OOAOVL, EXETE
PooPacn otov NALOAOUGCTO KATIO E VOTIO TIPOOOVOTOALCHO E BEPAVTEC LE
VOTLOOUTLKO KOL VOTIOOVATOAIKO TIPOCOVOTOALOMO - LOGVIKEG VIO VO ATIOACUCETE
TOV RALO0 OAN TNV NUEPO. O TEAEUTAIOG OPOPOC SLOBETEL EVA OKOUN UITAVLO KOL
TECOEPO SWMATLO, SUO OO TO OTIOIG £XOUV TIPOCROCN OE €V UTTOAKOVL PE
VOTIOBUTIKO TIPOCOVATOALCHO. AUO aTIO TO SWHATIO TIGPEXOUV ETIIONG TIPOCROCN OF
SWHATIO OTN COWITA, WBAVIKA W ETUMAEOV TIOLOOTOTOC YLIa TadL&. To ottt
SLOBETEL UPNANG TIOLOTNTOCG XOPOKTNPELOTIKA: SQULVG TIGPKE SATIEST, LOVASIKG
OXEOLOOPEVA PUTIAVLIY, NAEKTPLIKG O0TOPLG KOl cuvdeoelg LAN og OAOUG TOUG XWPOUC.
‘Eva LeyAAO, VEOKTLOTO UTIOYELO UE BEPHALVOUEVO SWHATLO YLIO XOUTIL KOL £VO SUTAO
YKOPGZ He ETUTIAEOV EEWTEPIKOUC XWPOUCG OTAOUEUONCG OAOKANPWVOUYV TNV
poowopd. Eva cuyxpovo cuotnua 6€puavong pellet, Tou CUPITANPWVETAL OO
E€VO KOLVOTOMO NALOKO BEPULKO CUCTNUC OTNV 0pO@r), TIOPEXEL AVETN LECTOOLA -
€EQ0QAAIZOVTOC XAMNAO AEITOUPYLKO KOOTOC KAl BLWOLun dtoBiwon. AUTO To OTIiTL

OUVOUALZEL TNV GTOMIKOTNTA, TNV EVEPYELOKN OTIOS00N KOL LG QWTELVH, @INOEEVN




OTHOOPALPa. AV PWAYVETE VIO EVO OLKOYEVELOKO OKIVNTO O€ L EAKUOTLKN

TOT0OECIA, AVUTIOMOVOULE VO OOG OIKOUCOUE KOL VO KOVOVIOOUE [ eTtiokeyn!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

« individuell vom Schreiner gefertigte offene Einbauktche mit Speisekammer
« Induktionsherd mit Kochfeldabzug und andere Markengerate
e groBzlgiges, lichtdurchflutetes Foyer mit Galerie

» hochwertiger Eichenparkettboden

» Kachelofen im Wohn- Essbereich

» groBe Terrassen mit Sudwest- und Sudostausrichtung

e groBzlgiger Garten mit Stidausrichtung

» Balkon mit Stidwestausrichtung

e zwei Badezimmer mit Tageslicht

» Ein Schlafzimmer mit Bad en Suit

» Gaste WC

» elektrische Jalousien

* Pelletheizung

e FuBbodenheizung in allen gefliesten Bereichen

e Solarthermie flir Warmwasser und Heizung

» Wasserenthartungsanlage

» LAN-Anschlliisse im ganzen Haus

e Doppelgarage und Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fir seine Kinderfreundlichkeit
und seine attraktive Lage studwestlich von Minchen. Dank seiner zwei S-Bahn-
Haltestationen der Linie S8 ist die Miinchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten
bequem erreichbar. Auch mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn

A96 schnell und unkompliziert in die Landeshauptstadt.

Die Gemeinde verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur, die das Leben fur
Familien angenehm gestaltet. FuBlaufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeiten,
Arztpraxen, Kindergarten und Schulen machen den Alltag unkompliziert und
praktisch. Dank vorteilhafter, dem Ortskern naher Lage des Hauses, ist lhnen ein
bequemer Alltag mit kurzen Wegen garantiert.

Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer Vielfalt an Restaurants fur

jeden Geschmack.

Flr Kinder und Familien bietet Gilching ein breites Spektrum an
Freizeitmdglichkeiten. Neben einem Kletterpark und einem Kino sorgen zahlreiche
Sportvereine fur Bewegung und SpaB. Die Nahe zu den Seen des Flnf-Seen-
Landes ermdglicht zudem abwechslungsreiche Ausfliige und bietet ideale

Bedingungen fir Wassersport und Erholung.

Insgesamt ist Gilching ein familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte Lage
zwischen der Natur des Funf-Seen-Landes und der Nahe zur Minchner Innenstadt

Uuberzeugt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 99.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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