Starnberg

Exklusive Villa in Starnbergs Premiumlage

Ap1Buéc akivhTov: 20032003

TIM'H AFOPA:: 0 EUR « EMI®ANEIA: ca. 560 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH FHZ: 2.090 m?
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Wenn Sie moderne Architektur, groBzligige offene Raumkonzepte, bodentiefe
Glasfronten und eine maximal luxuridse Bauausfihrung schatzen, dann sollten Sie
dieses Anwesen personlich in Augenschein nehmen.

Sie werden ein Domizil vorfinden, mit Giber 1000 m? bebauter Flache, das in absolut
privilegierter Lage Uber dem Starnberger See thront.

Von nahezu allen Rdumen genieBen Sie den unverbaubaren Blick Uber das herrlich

angelegte Grundstuck bis nahezu zum Ufer des Starnberger Sees.
Eine naturnahe Oase der Ruhe in modernem Design!

Oldtimersammler konnen hier ihre liebsten Schatze bei sich im Hause halten - die

Tiefgarage mit PKW-Lift beherbergt 10 Automobile auf komfortabelste Weise.

Lassen Sie sich Uberraschen von der erstklassigen Lage und der herausragenden
Qualitat dieser einzigartigen Luxusvilla! Wir bieten dieses Anwesen im Alleinauftrag
zum Verkauf an und bitten um absolute Diskretion. Bitte haben Sie Verstandnis
daflr, dass wir die genaue Adresse, sowie Grundrisse und Innenaufnahmen aus
Diskretionsgriinden nicht nennen oder verdffentlichen kénnen. Flr weitere
Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Diese Immobilie sollten Sie personlich in Augenschein nehmen.

Wir freuen uns auf Ilhren Anruf!

Hier ist der Link zum Film: https://youtu.be/KpP6NvyoB70
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-Bodenbelage aus Naturstein und Dreischicht-Eichenparkett
-FuBbodenheizung

-Barrierefrei

-Bus-System

-Alarmgesichert

-Offene Highend-Kuche

-Personen-Lift

-Tiefgarage mit 10 Stellpatzen und PKW-Lift
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Das Anwesen befindet sich in Starnbergs begehrtester Wohnlage auf einer Anhdhe
und wird nur durch eine AnliegerstraBBe erschlossen.
Sobald Sie das Haus verlassen, befinden Sie sich inmitten schdnster Natur und sind

dennoch nur einen Katzensprung vom Zentrum Starnbergs entfernt.

Starnberg liegt rund 25 km stdwestlich von Minchen am Nordende des
Starnberger Sees. Die Beliebtheit liegt vor allem an seinem hohen Erholungswert.
Bieten doch der Starnberger See, das schdone Voralpenland und die nahe
gelegenen Berge alle nur denkbaren Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Zudem
verflgt Starnberg Uber die Infrastruktur und sonstigen Annehmlichkeiten einer
groBeren Kreisstadt.

Die Munich International School, das Gymnasium Starnberg sowie eine Montessori

Schule sind hier zu finden.

Verkehrsanbindung:

Die Landeshauptstadt Mlnchen ist Uber die A95 in nur 20 Minuten zu erreichen.
Der Flughafen Uber die Westumfahrung von Minchen in ca. 40 Minuten.

Der Bahnhof, von welchem Sie die S 6 im 20 Minuten-Takt nach Mlinchen bringt,

liegt fuBlaufig wenige Minuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2031.

Endenergieverbrauch betragt 52.36 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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