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MLa IpwTN €VIUTIWON

Dwe, XWPOC KOL KOBapA ToLoTNTA WG — Mo oTIGVIO euKalpial AVOKOAUWTE TO
VEO 0CG OTtiTL 0To MEKIVYK: ML HOVTEPVO [UIOVOKGTOLKIO e KOABOPES YPOUMEC,
YEUATN QUOLIKO PWC KOL TIPOCYPEPOVTAG EVA EUPU GACHG SUVOTOTHTWYV YL
TIPOCWTIKA GVATITUEN. XTIOMEVO TO 2002, TO OTITL ATOTIVEEL AVOLXTOTNTA KAl
EUPUXWPI, eVW TIAPAGAANAC TIPOCPEPEL CAPWE SOUNMEVO SWHATLO — LOAVIKA YL
OLKOYEVELEG. MeYAAEG YOAAIKEG TIOPTEG, {EOTO EUAO SPUOG KOL N TIEPLUETPLKN
Bepbvta oUVOUAZOVTOL GPUOVIKG UE TO KABLEPWHEVO TIEPIBAAAOV. MO pWTELVA
OTHOOPALPG SLATIEPVA TO EOWTEPLKO, EKTELVOUEVN OTOV ELOUAALCKO KATIO UE TNV
TEAELD €KBeoN OTOV NALO. lNepimou 257 T.u. Xwpou SLapiwong o€ Tpia ETIMEdT 060G
TIPOOKOAOUV VO TO YeuioeTe He Cwr): To IZOTMEIO dlabETel pWTELVOUG, EVIAIOUG
XWPOUG KOBLOTIKOU, TpaTelapiag Kal kouZivag. Me U0 EEXWPLOTEG €L0OSOUG Kall
APOOVO XWPO, TIPOCPEPEL TIPOCOETEG ETIAOYEC XPNONG — LOAVIKEG VIO YPOpEio OTO
OTITL ) EPYQCia WC EAEUOEPOC ETTOYYEAUATIOG. AUTO TIOPEXEL EUEAIKTEG
SUVOTOTNTEG, ETUTPETIOVIOC EVAV CAPI SLOXWPLOMO HETAEU IOLWTIKAG KAl
ETIOYYEAUOTIKNG LWNG. O EMAVW OPOPOC SLOBETEL TEOOEPA PWTELVA UTIVOSWHATLO
KOL EVO UTTAVLO, HE SUVATOTNTA TIPOCONAKNG £VOC SEUTEPOU PIGIVIOU, TO OTIOI0
XPNOLUOTIOLEITAL ETTL TOU TIOPOVTOC WG Ypapeio. H copita mpoopepel Eva
EUPUXWPO OTOUVTIO KOBOLOTIKOU TIOU PTTOPEL EUKOAC KOIL EUEALKTO VO TIPOCOPHOOCTEL
o€ dlAaPopoug TPOTIoUC LwNG. OL CUVOECDELG VIO EVO ETUTTAEOV UTIAVLO €ival A6N
SloBeoeC. TO UTIOVELO TIPOOPEPEL ETIONG LG EUEALKTN KOL GVETN SLOppUBLoN,
TIOU TIEPIAGHUPBAVEL EVO SWUATLIO XOUTIL, £VA BoNBNTIKO SWHUATLO, KO TUBAVH 6&oUVa
ME MTIAVLIO KOl ETUTAEOV GTIOONKEUTIKO XWPO. MNepATEPW BACIKEG AETITOPEPELEC:
AUTO TO OTIITL UE TIPOCEKTIKO OXESLOOMUO TIAPEXEL EVa TIEPIBAAAOV SlaBiwong Tou
XOPOKTNPIZETOL OTIO BLWOLUG KO TIPOCEKTIKG ETIAEYUEVOA UALKG. H BEpuavon
TIOPEXETAL TIPOC TO TIAPOV OO AERNTA degpiou. QOTOCO, N duvatoTNTA
EYKOTAOTOONG NALOKOU CUOTAMOTOCG £XEL NoN €EETOOTEL KL OL CUVOECDELG Eival

EVOWHUOTWHEVEG YLO [ULO OUOAN HETGROON. AUO BE0ELG OTABUEUONG - ETIEKTAOCLUEG




ME OTEYQOTPO - OAOKANPWVOUV TNV GPUOVIKA TIPoo@opd. A TNV TIPOCWTIKA 0OG

eumeLpia SiMA G 0N Aivn, SLOTIOBETOL PLO TIPOLPETLKY BEON 0TGOUEUONG 0T Aivn
Starnberg (Possenhofen) pe IOLWTIKO XWPO OTABPEUONG KAL EYKOTAOTAOELG
UYLELVAC. EVO EAKUCTIKO, EUEAIKTO OLKOYEVEIOKO OTITL O€ LG UTIEPOX T OUXN
Tonobecoia oto Pocking cag mepLeveL. AVOKOAUWYTE Tn yonTeia ToU KATA TN

SLEPKELD [LOC TIPOOWTIKAC €TIOKEWNG. AVUTIOUOVOUE VO 0OC GKOUOOULE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

 Ziegel Massivbauweise

« offene Einbaukliche

» zwei separate Eingange (erhoht die flexible Nutzung)

e lichtdurchflutetes Wohn- Esszimmer mit Kaminofen (separates Bliro moglich)
» bodentiefe Fensterttren im EG und OG

e lichte Raumhohe im EG 2,65 m, im OG 2,51 m und im KG 2,30 m

e Eiche Industrieparkett im EG und OG

e FuBbodenheizung im EG und Badern

o Gaste WC im EG

e vier (Schlaf-) Zimmer

» Badezimmer mit Tageslicht

« Installation zweites Bad im OG vorgerustet

 Oberlichtfenster Uber den Zimmerttren

 sehr groBziigiges, helles Dachstudio fiir individuelle Wohnkonzepte (inkl.
Badanschliisse)

« vier groBe Dachflachenfenster im DG

» Wascheabwurfschacht vom Dachgeschoss bis Kellergeschoss

« fast umlaufende Holzterrasse (2020 komplett erneuert)

» schoner Garten mit altem Obstbdumen und wunderbaren Platzen um die Sonne
ZU genieBen

o Gas Brennwertheizung (neu in 2022)

 optionale Sauna mit Bad im KG

» Hauswirtschaftsraum

« Installation Solaranlage vorgerustet

» Balkone genehmigt (nicht realisiert)

» 5000 Liter Zisterne im Garten flr Grauwassernutzung

WC/Waschmaschine/Gartenwasserhdhne




» 2 PKW Stellplatze, Carport genehmigt (nicht realisiert)

Dank des separaten Eingangs bietet das EG zusatzlich ideale Voraussetzungen fir
ein modernes Home-Office oder die freiberufliche Nutzung

Perfekte Erganzung:

Méglichkeit der Ubernahme eines Bootsliegeplatzes direkt am Starnberger See

(Possenhofen) mit eigenem Parkplatz und Sanitaranlagen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Leben auf hdéchstem Niveau

Pdcking ist eine der begehrtesten Wohnlagen im stdlichen Minchner Umland und
liegt nur wenige Minuten vom Starnberger See entfernt. Die Gemeinde verbindet
den Charme eines traditionsreichen bayrischen Ortes mit der Lebensqualitat einer
exklusiven Anbindung an den See.

Besonders Familien schatzen das lebendige und vielseitige Gemeindeleben:
Zahlreiche Vereine, kulturelle Angebote und regelmaBige Veranstaltungen pragen
das soziale Miteinander und ermdglichen Neuankémmlingen einen schnellen

Anschluss. FUr jede Lebensphase und jedes Interesse gibt es passende Angebote.

Zwischen Naturidylle & urbaner Nahe

Die Immobilie liegt in einem ruhigen, gehobenen Wohngebiet, umgeben von
stilvollen Einfamilienhausern, altem Baumbestand und unmittelbarer Nahe zur
Natur. Trotz der idyllischen Lage finden Sie das Objekt eingebettet in einer Ihre
BedUrfnisse entsprechende Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten und medizinischer
Versorgung.

Das bekannte Schloss Possenhofen und der naheliegende glasklare See sind nur
einen Spaziergang entfernt. Die S-Bahn-Station ,Possenhofen” erreichen Sie in

rund sieben Gehminuten.

Die erstklassige Lage mit Nahe zum Wasser bietet eine auBergewdhnliche Wohn-
und Freizeitqualitat: Golfplatze, Reitmdglichkeiten, Segelclubs, Tennisanlagen
sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege lassen keine Wiinsche offen.

Die Anbindung an Miinchen ist exzellent: Mit der S-Bahn gelangen Sie in ca. 30-35
Minuten in die Innenstadt. Die Autobahn A952 und der Flughafen Miinchen (rund 1

Stunde) sorgen flr zusatzliche Mobilitat — ideal fiir Berufspendler und internationale




Familien. Die Munich International School liegt nur rund 15 Fahrminuten entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 75.41 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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