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Ap1Buoéc akivhaTov: 25032018

TIM'H AFOPAS: 1.425.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 190 m2 « AQOMATIA: 6.5 ¢ EKTAZH FHZ: 789 m?2
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Mg Lo HOTLO

25032018 1.425.000 EUR

ca. 190 m? AveEdpTNTn

STEYAVWTIKY 0POQH HMOVOKOTOLKIO

6.5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1960 2013

2 x [kapal 2TEPEOD
ca. 100 m?
Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 187.10 kWh/m?a
09.02.2034

F
Agplo

1961
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTITL 00¢ KAAWOoOopiZel e Lo 1dlaitepn E0TAOLA — EVO UEPOC OTIOU
VIWOETE QUECWC OOV OTO OTITL 0OC. EVO OIKOYEVEIOKO OTITL, GPXLKA XTIOMEVO TO
1960 e EMEKTOON TIOU TIPOCTEONKE OTIC APXECG TNG SeKaeTIOg Tou 1970, MpooPEpEL
APBOoVEC BUVATOTNTECG VLG OTOMLKN GVOTITUEN, £ITE PECW OVOKALVIOEWY,
ETIEKTAOEWYV EITE VEWV LOEWV OXEdLOOMOU. EVa OTITL TTOU NN MAPEXEL Lo aioBnon
OOQPAAELOG, EVW TAUTOXPOVA TIPOCYPEPEL TOV XWPO VLA VO TIPAYUOTOTIOLNOETE TO
TIPOOWTIKA OOC OVELPO SLaBiwoNG. BPIOKETOL O€ UG NOUXN, E6POLWHEVN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN, MOALG Alyal AeTTTG OTIO TO KEVTPO TNG TTOANG. Me mepimou 190
T.). XWPOU SLaBiwong, auTo TO EUPUXWPO OTITL IPOCPEPEL XWPO YLO OLKOYEVELOKN
wr), WOLWTIKOTNTO KO KOWVWVIKOTIOINON. ALOBETEL EELULOL SWUATIH, TECOEPO OTIO T
OTIOI0 UTTOPOUV VO XPNOLLOTIOINB0UV WG UTIVOSWHATLA. EVa 0OAOVL EVIaiag
SLOPPUBIIONG KaL JLa eudiepn Tpomelopia, e TCAKL ATIO QUOIKN TIETPA, ATOTIVEOUV
MLa 8laitepn yonteia. MeydAa mopaBupa TIANUUUPIZouY Toug XwpPoucg dlapiwong
ME PWC, 6IlvOVTAC OTO OTITL IO QWTELV KOL EUAEPN OTHOOPaLPaA. O yeEVVALOdWPOCG
KATOG € VOTLO TIPOCOVOTOALOMO PE BEPAVTA EIVAL LOAVIKOCG YLIO NPEMIO KAl
XOAAPWOoN. O PWTELVOG XWPOG €L0OS0U, N HLKPN TIPOG TO TIAPOV Kouliva, EVa
MTIAVLIO PE QUOLKO WG KAl Vol WC ETILOKETITWY OAOKANPWVOUYV TOV XWPO
dloBiwone. H copita sival nUITEARC, GAAG GUTO B0 UTTOPOUCE EUKOAD VO
8l0pBwOei. Exouv NN eykoTaoTaOEL TPELG PeYYiTEG. To UTIOYELO SLOBETEL UL
TEPAOTLA AiBouca EKONAWOEWYV - TIEPITIOU 50 TETPAYWVIKWYV HETPWYV - E EVO
OKOWMN TZAKL KOL OAOUVA E VTOUC. YTIGPYXEL ETIONG UG KGR, KOABWC KAl EVa
TIAUCTOPLO KOL LG aTtoOnKN. MNePINAUBAVETAL ETIIONG EVA EUPUXWPO SITTAO YKOPAL.
AUTO TO OTITL CUVOUALZEL TNV ATOMIKOTNTO [E IO PWTELVI KOl QINOEEVN
OTHOOPALPG SLaRiwong. H Kataokeun 6U0 NUIOVEEGPTNTWY KOTOLKIWY OTO GKivnTo
Ba ATaV €TioNg SUVATH. Zag evolaEPEL; AiTe LOVOL OO TL EXEL VO TIPOCPEPEL
OUTO TO EAKUOTLKO aKivNTO KOL KAEIOTE EVa paVTEROU YIO VO TO Seite onuUepa.

AVUTIOOVOULE VO 0OG OIKOUCOUE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Bauweise: Massiv

» Einbauktiche

» groBzlgiger Eingangsbereich
e lichtdurchflutetes Wohnzimmer
» einladender Essbereich

« offener Kamin im Essbereich
» schone Terrasse

e groBzlgiger Garten

o Badezimmer mit Tageslicht

» vier Schlafzimmer

» Gaste WC

e Gasheizung

» Sauna

» Weinkeller

e Waschraum

 Partykeller mit Kamin

e Doppelgarage

e Erweiterung bzw. Neubau von zwei Doppelhaushalften mdglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fir seine Kinderfreundlichkeit
und seine attraktive Lage studwestlich von Minchen. Dank seiner zwei S-Bahn-
Haltestationen der Linie S8 ist die Miinchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten
bequem erreichbar. Auch mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn

A96 schnell und unkompliziert in die Landeshauptstadt.

Die Gemeinde verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur, die das Leben fur
Familien angenehm gestaltet. FuBlaufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeiten,
Arztpraxen, Kindergarten und Schulen machen den Alltag unkompliziert und
praktisch. Dank vorteilhafter, dem Ortskern naher Lage des Hauses, ist lhnen ein
bequemer Alltag mit kurzen Wegen garantiert.

Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer Vielfalt an Restaurants fur

jeden Geschmack.

Flr Kinder und Familien bietet Gilching ein breites Spektrum an
Freizeitmdglichkeiten. Neben einem Kletterpark und einem Kino sorgen zahlreiche
Sportvereine fur Bewegung und SpaB. Die Nahe zu den Seen des Flnf-Seen-
Landes ermdglicht zudem abwechslungsreiche Ausfliige und bietet ideale

Bedingungen fir Wassersport und Erholung.

Insgesamt ist Gilching ein familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte Lage
zwischen der Natur des Funf-Seen-Landes und der Nahe zur Minchner Innenstadt

Uuberzeugt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 9.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 187.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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