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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva KOO KATA@UYLO UPLOTNG TIOLOTNTOCG — KOUWH TIOAUTEAELD O€ €V YOARVLO
TEPIBAAANOV Pe B€a oTN Aivn. AUTO TO EEQIPETIKO OKIVNTO CUVOUAGLZEL SIOXPOVIKNA
KOMWOTNTA, KACGOLKH OPXLTEKTOVIKN KOl OTIOAUTN OLWTIKOTNTA VIO VO SNLOUPYOEL
€VQ TIPAYHOTLIKO KATO@UYLO VIO ATIALTNTIKOUG. DWALOOUEVO OE EVO EUPUXWPO
TIEPIBAAAOV TIOU BULIZEL TIAPKO, TIPOCPEPEL JLO LOVOSLIKY EUTELPia dLaBiwong Tou
XOPOKTNPIZETOL OTIO NPEEUIT, OTEPOVTN BEQ KOL Ko oTtnTa. H avolyxth eicodog oag
KOAWOOPIZEL ME eUpUXWPID KaL OTUA. Ta WTEIVA SWHATIO EVTUTIWOLAZOUV [E TIC
KOOAPEC YPOUMUEG TOUC, TN MOVTEPVES, UPYNANC TIOLOTNTOC ETUMAWON KAL UG
OTHOOPALPG SLOKPLTIKNG TIOAUTEAELQG. TO YNAG TORAVLS, Ol OTIPOCKOTITEG
METAPBGOELG KOL OL TIEPLUETPLKES BEPAVTEC SNIOUPYOUV EVO CPUOVIKO TIEPLBAAAOV
SloBiwong HETAEU EOWTEPLKOU KOL EEWTEPLKOU XWPOU — E EKTIANKTIKA BEQ 0TN
AlMVN WG KOBNPEPLVO TTIAVOpAa. AUt N BIAG €ival LBAVIKA VIO TOUC AGTPELG TNG
TEXVNG: Ol EKTETAPEVOL XWPOL TIPOCPEPOUV TO TEAELO OKNVIKO VIO VO avodei§ouv
JLa eEatpeTiky cuAAoy. Mapd TNV MOAUTEAN OTHOC@GLPG TOU, TO OTITL TIOPAEVEL
EUXGPLOTA QVETUTASEUTO — €VA TEAELO KOTOPUYLO PE XapaKTApA. Ol YEVVALOdWPO
SLOHOPPWHEVOL, OXOANOOTIKG CUVTNPENUEVOL XWEOL TIoU BUiZouV TIAPKO
TIPOCYPEPOUV EVA YAANVLIO KATAPUYLO VIO XCAAPWON OTIOIGSATIOTE OTLYMN TNG
NUEPOC. MOl ECWTEPLKN TILCIVA €iXE APXIKG OXESLOOTEL YO TO UTOyELo. MTtopei
EMONG VO TIPOoTeDEl A eEWTEPLKN TILolva. Mo TILBOVT ETIEKTACON TIPOCYPEPEL
TIPOCOETEG SUVOTOTNTEG OXESLOOMOU YLIO ATOMLKA OVELPa dlaBiwong. @a nTtov
eTtiong duvaoTn n dnuoupyia evog etunAeov YKapad. KUpla onueia e LS LOTLG: o
ATIOAUTO OUXN, TIPOVOLOKN TOTIOBECIa » EupUXWPOL, pWTELVOL XWwpPoL dlapiwong
ME HOVTEPVQ, KOUWH eTUMAWON o MARPNG avaKaivion To 2020 « Oca otn Aidvn
KAmog mou Bupidel TGPKO E HEYLOTN IOIWTIKOTNTO o AVOLXTH, EVTIUTIWOLOKNA £i0060¢
o [1EPETPIKEG NALOAOUCTEG BEPAVTEG » AUVATOTNTA ECWTEPLKWYV KL EEWTEPLKWYV
TUOWVWYV ¢ AUVOTOTNTO ETIEKTOONG © H eTMAWON PTTOPEL VO TIAPOANPOEL KOTOTILY

ouvevvonong. Eva TEAELO KATOQUYLO VIO O00UG avanNTOUV KATL EEXWPLOTO —




KOMWO, TIOAUTEAEC KL TN Xap& TNG CWNG...
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Exklusive Ausstattung der stilvoll sanierten Villa:

Hochwertige Bodenbelage:

«Wohnraume mit edlen, groBformatigen Feinsteinzeug in Mamoroptik
eSchlafbereiche mit warmen Eiche-Landhausdielen fir gemitliches Wohnambiente
eUntergeschoss mit groBformatigen Fliesen

Stimmungsvolle Highlights:

eDrei dekorative LED-Kamine harmonisch in die Wande integriert
Designerkliche mit Premium-Ausstattung:

«Offene Einbaukiche mit Geraten von Gaggenau, Miele und Siemens
*WeiBe Landhausfronten, Hochglanzarbeitsplatte, Induktionskochfeld im
Mittelblock

*Design-Dunstabzugshaube, Mikrowelle und Weinkihlschrank auf Brusthdhe
eGeschirrspller, Kiihl-/Gefrierkombination, Spule & Frihstlickstresen
Elegante Bader im Spa-Stil:

*GroBformatige Natursteinfliesen in dezentem Beige

eDuschbad mit Rainshower, Massagefunktion, WC und Waschtisch mit
Unterschrank

eHauptbad mit freistehender Badewanne, bodengleicher Dusche,
Doppelwaschtisch & WC

Weitere Details:

«Alle Innentlren Uberarbeitet (geschliffen, lackiert, neue Beschlage)
eHochwertiges Mobiliar teilweise Gbernehmbar (auf Anfrage)

Praktischer Komfort im Untergeschoss:

° Gastewohnung mit Kiiche, Wohn- Schlafbereich und modernem Duschbad
*Waschklche mit Anschlissen fur 2 Waschmaschinen & Trockner

*GroBes Hundewaschbecken fur tiergerechten Komfort

° Vorbereitung fur Innenschwimmbad




Durchdachter Stauraum & Wohnkomfort:

«Zahlreiche maBgefertigte Einbauschranke im gesamten Haus

*GroBzugiges Ankleidezimmer durch Zusammenlegung zweier Raume
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Lage der Villa zahlt zu den absoluten Top-Lagen Starnbergs, gekennzeichnet
durch exklusive Villenbebauung, inmitten parkartiger Garten und viel Natur. Der See

und auch das Stadtzentrum Starnbergs sind fuBlaufig erreichbar.

Starnberg zeichnet sich durch seine privilegierte Lage aus. Die Stadt liegt nur etwa
25 Kilometer stidwestlich von Minchen, der bayerischen Landeshauptstadt, und
bietet somit eine perfekte Balance zwischen ruhigem Landleben und urbanem
Komfort. Miinchen ist Uber die A95 in nur 20 Minuten zu erreichen. Der Flughafen
Uber die Westumfahrung von Minchen in ca. 45 Minuten. Mit der S-Bahnlinie S6

erreicht man in ca. 35 Minuten den Minchner Hauptbahnhof.

Der Starnberger See, einer der groBten Seen Deutschlands, ist das Herzstlck
dieser idyllischen Region und bietet eine einzigartige Kulisse fur Erholung und
Freizeitaktivitaten. Segeln, Schwimmen, Wandern und Radfahren sind nur einige
der beliebten Aktivitaten, die hier moéglich sind. Die malerischen Ufer bieten zudem
zahlreiche Restaurants, Cafés und Biergarten, in denen man die regionale Kiiche

und bayerische Gastfreundschaft genieBen kann.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und andere wichtige Einrichtungen sind bequem zu
erreichen und tragen zur hohen Lebensqualitat in Starnberg bei. AuBerdem gibt es
ein breites Angebot an Kindergarten und Schulen, einschlieBlich der Munich

International School.

Die umliegende Landschaft ladt zu Ausfligen und Erkundungen ein. Die
nahegelegenen Alpen bieten atemberaubende Berglandschaften und sind ein

Paradies fur Outdoor-Aktivitaten wie Skifahren, Wandern und Bergsteigen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com
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