Minchen — Solln

Stil, Komfort und Nachhaltigkeit. Moderne
Penthouse Wohnung in Solln
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Zeitlos Modern: Penthouse in Minchen-Solln

Herzlich Willkommen tber den Dachern von Solln — in einem Zuhause, das modernes
Design, Komfort und Nachhaltigkeit auf zeitgemalie Weise verbindet.

Diese helle, gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung liegt im obersten Geschoss einer
architektonisch ansprechenden Mehrfamilienvilla aus dem Jahr 2012. Auf einer
Wohnflache von ca. 106 gm schafft sie mit natiirlichen Materialien und viel Licht, ein
offenes, einladendes Wohngefiihl.

Der grof3ziuigige Ess- und Lebensbereich ist das Herzstiick der Wohnung — ein Ort zum
Entspannen, GenieRen und Zusammensein. Bodentiefe Fenster fihren hinaus auf die
nahezu umlaufende Dachterrasse, die den Wohnraum harmonisch nach auf3en erweitert
und schone Ausblicke eroffnet. Die Raumaufteilung umfasst drei gut geschnittene
Schlafzimmer, die aber auch vielseitig z.B. als Home Office oder Bibliothek genutzt
werden konnen.

Die hochwertige Einbaukiliche Uberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus Design
und Funktionalitéat und schafft ein Ambiente, das Kochen zum Genuss macht.

Das Hauptbadezimmer ist modern ausgestattet mit Badewanne, separater Dusche und
edlen Armaturen. Ein zweites, vollwertiges Badezimmer mit bodentiefer Dusche rundet
das Wohnkonzept ab.

Weitere Ausstattungsdetails unterstreichen die hohe Qualitat dieser Immobilie: Die
flachendeckende FulRbodenheizung sorgt fliir angenehme Warme, elektrische Rollladen
und automatische Wohnraumbeliftung mit Warmerickgewinnung schaffen ein
energieeffizientes Wohnklima. Die Wohnung entspricht dem Kfw 70 Standard und
verflgt neben einer Gasheizung auch Uber eine Solaranlage zur Warmwasserbereitung.
Ein Waschraum im Untergeschoss, ein separates Kellerabteil sowie ein
Kinderwagenabstellraum bieten niitzlichen Stauraum und erleichtern das tagliche Leben.
Der zugehdrige Tiefgaragenstellplatz ermdglicht komfortables und sicheres Parken direkt
im Haus.

Die lebendige Lage im begehrten Miinchner Siiden ist ideal: charmante Cafés,
Boutiquen, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten sind fu3laufig erreichbar — ebenso Bus
und S-Bahn.

Mit ihrer modernen Ausstattung, der komfortablen Raumaufteilung und den hochwertigen
Detalls bietet diese Penthousewohnung ein attraktives Gesamtpaket fiir anspruchsvolle




Kaufer. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den
Vorzugen dieser Immobilie zu tberzeugen.
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- Drei Schlafzimmer bzw. Home Office Raum / Bibliothek
- Offener Wohn-Essbereich

- Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeréaten

- Badezimmer mit Badewanne und bodentiefer Dusche
- Géastebad mit bodentiefer Dusche

- Zahlreiche Schranke

- FuBbodenheizung

- Kaminvorbereitung

- Terrasse mit Sud-Westausrichtung

- Kfw 70 Standart

- Gasheizung

- Solaranlage fur Warmwasser

- Automatische Wohnraumbeluftung mit Warmertickgewinnung
- Elektrische Rolladen

- Elektrische Markisen

- Eigentimergemeinschaft mit 10 Einheiten

- RegelmalRige Pflege des Gemeinschaftseigentums

- Tiefgaragenstellplatz

- Waschraum im Untergeschoss

- Kinderwagenabstellraum im Untergeschoss

- Eigenes Kellerabteil im Untergeschoss

- Spielplatz im Garten

- Geratehaus fur Fahrrader im Garten
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Munchen verkorpert eine unvergleichliche Symbiose aus wirtschaftlicher Starke,
kultureller Vielfalt und urbanem Lebensstil auf héchstem Niveau. Die Stadt besticht durch
ihre exzellente Infrastruktur, ein breitgefachertes Angebot an erstklassigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sowie ein pulsierendes Kulturleben, das internationale
Standards setzt. Diese Kombination macht Miinchen zu einem der begehrtesten
Standorte fiir exklusive Immobilien, die nicht nur durch ihre Wertbestandigkeit
Uberzeugen, sondern auch durch ein Lebensgefiihl, das Luxus und Lebensqualitat auf
hochstem Niveau vereint.

Der Stadtteil Solln ist eine der beliebtesten Wohngegenden im Minchner Siiden, gepragt
von eleganten Villen, stilvollen Einfamilienh&usern und hochwertigen
Eigentumswohnungen. Hier trifft eine wohlhabende und kultivierte Nachbarschaft auf eine
hervorragende Infrastruktur, die hochsten Anspriichen gerecht wird. Die harmonische
Verbindung aus naturnaher Idylle und urbaner Anbindung schafft ein Wohnambiente, das
diskrete Privatsphéare mit dem Komfort einer erstklassigen Lage vereint. Solln ist somit
ein Refugium fur anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Exklusivitat, Sicherheit und eine
kultivierte Lebensart legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet grof3ziigige Parkanlagen und gepflegte Spielplatze,
die zum entspannten Verweilen einladen. Die medizinische Versorgung ist durch
renommierte Facharzte gesichert, was ein Hochstmal an Komfort gewahrleistet. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdglicht eine schnelle und
komfortable Erreichbarkeit des Minchner Zentrums und weiterer Highlights der Stadt.

FUr anspruchsvolle Interessenten bietet diese Lage in Solln eine unvergleichliche
Kombination aus diskreter Eleganz, erstklassiger Infrastruktur und einem Lebensumfeld,
das hochsten Anspriichen an Prestige und Lebensqualitat gerecht wird. Hier
verschmelzen Exklusivitat und urbaner Komfort zu einem Wohngefihl, das
seinesgleichen sucht und den Inhaber in eine Welt voller Stil, Kultur und Genuss entfiihrt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 61.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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