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Bad Sobernheim

- RESERVIERT - Architektur mit Seele—
charaktervolles Anwesen auf eigenem
Waldgrundstiick

Ap1Buéc akivTov: 26416009

TIM'H AFOPAS: 469.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 250 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH MHZ: 6.820 m?
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26416009
ca. 250 m2
8
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1
1955

469.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

7?7777
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Dieses auf3er gewohnliche Anwesen ver eint Geschichte, architektonische Qualitat und ein
beeindruckendes Grundstiick zu einer seltenen Gelegenheit fir Liebhaber besonderer
Immobilien.

Dasim Jahr 1955 errichtete Wohnhaus befindet sich auf einem ca. 6.820 m2 grof3en
Grundstiick und bietet mit rund 250 m2 Wohnflache und insgesamt 8 Zimmern ein
grol3zigiges Raumangebot. Bereits beim Betreten wird deutlich, dass es sich nicht um ein
gewohnliches Haus handelt, sondern um ein gewachsenes Zuhause mit eigenstandiger
Handschrift und besonderer Ausstrahlung.

Ein herausragendes Merkmal dieser Immobilie sind die original erhaltenen
Bleiverglasungen, die als M eister mann-Fenster ein kunsthistorisch wertvolles Detail
darstellen. Diereduzierte, grafische Formensprache verleiht dem Eingangsbereich eine
aufer gewohnliche, nahezu kontemplative Atmosphéar e und unterstreicht die

ar chitektonische Besonder heit des Hauses.

Auch im Inneren setzt sich dieser Anspruch fort. Massiv gefertigte Holztiren, originale
Einbauten sowie ausgewahlte Details aus der Bauzeit préagen das Erscheinungsbild und
vermitteln Authentizitat sowie handwerkliche Qualitat. Diese Elemente sind kein
nachtragliches Stilmittel, sondern integraler Bestandteil der Architektur.

Das Haus Uiber zeugt durch eine klare Raumstruktur mit grof3ziigigen Zimmern, mehreren
Wohnbereichen sowie vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten —ideal fir Familien,

M ehr gener ationenwohnen oder auch fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten.
Dasweitlaufige Grundstiick bietet ein hohes M a3 an Privatsphére und er 6ffnet zahlreiche
Per spektiven —von einer naturnahen Gartengestaltung bis hin zu individuellen
Nutzungskonzepten. Besonder s her vor zuheben sind die auf dem Gelande verteilten
Sandsteinskulpturen, die aus ver schiedenen kirchlichen Zusammenhangen stammen und
dem Anwesen eine aul3er gewohnliche, fast museale Atmosphére verleihen. Der gewachsene
Baumbestand verleiht dem Anwesen eine besondere Ruhe und Atmosphare.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sanier ungsbedur ftigen Zustand. In den
ver gangenen Jahren wurden einzelne M al3nahmen dur chgefiihrt, jedoch entspricht der
Uberwiegende Teil der Ausstattung nicht mehr dem heutigen technischen Standard. Dies
er 6ffnet die M dglichkeit, die vorhandene Substanz behutsam zu moder nisieren und den
urspringlichen Charakter mit zeitgemaem Wohnkomfort zu verbinden.

Ein Objekt fir Kenner, die das Besonder e suchen und das Potenzial eines Hauses mit
Geschichte zu schatzen wissen.
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Baujahr ca. 1955 - Anbau 1964/1966

ca. 250 m2 Wohnflache

ca. 6.820 m2 Grundstick

8 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

mehrere Balkone und Terrassen

grof3zugiger, vielseitig nutzbarer Grundriss

originale Holztliren und Einbauten

originale Bleiver glasungen (M eister mann-Fenster)

teilweise erneuerte Fenster (unterschiedliche Baujahre)
Olzentralheizung

unterkellert

Kamin ist vorhanden - hier mussjedoch die Brennkammer getauscht wer den
Garage sowie weitere Stellplatze

Besonder heiten

aulRergewohnlich grofdes Grundstiick

originale M eistermann-Fenster mit kunsthistorischem Bezug
architektonisch eigenstandiges Gebaude mit Charakter

vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

hohe Privatsphér e dur ch gewachsene Grundstiicksstruktur

seltene Kombination aus Gr 63e, Geschichte und Entwicklungspotenzial
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Bad Sobernheim, staatlich anerkanntes Heilbad an der Nahe, tUberzeugt durch seine
reizvolle Lage zwischen Hunsrtick und Nordpfélzer Bergland sowie durch eine sehr gute
Infrastruktur. Die Stadt bietet eine hohe L ebensqualitét und ver bindet natur nahes Wohnen
mit einer gut ausgebauten Versorgung im Alltag.

Das Zentrum von Bad Sobernheim ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und verflgt Gber
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Super markte, Béacker eien, Apotheken sowie
Einzelhandelsgeschéafte fiir den taglichen Bedarf. Dar liber hinaus bietet die Stadt eine gute
medizinische Versorgung mit Arzten unterschiedlicher Fachrichtungen sowie einem
Krankenhaus.

Fur Familien besonder s attraktiv ist das umfassende Bildungsangebot: Kindertagesstatten,
eine Grundschule sowie weiter fiihrende Schulen sind vor Ort vorhanden. Ergénzt wird dies
durch ein vielfaltiges Freizeit- und Vereinsangebot.

Die Umgebung zeichnet sich durch einen hohen Erholungswert aus. Die nahegelegene Nahe,
weitlaufige Wander - und Radwege sowie die landschaftlich reizvolle Umgebung bieten
zahlreiche M dglichkeiten fir Freizeit und Erholung. Besonders hervorzuheben ist der
bekannte Barful3pfad sowie das Freilichtmuseum Bad Sobernheim, die Giberregionale
Bekanntheit geniefden.

Verkehrstechnisch ist Bad Sobernheim gut angebunden. Uber die Bundesstrafe B41 sind die
Stadte Bad Kreuznach und Idar-Oberstein schnell erreichbar. Zudem verfilgt der Ort Uber
einen eigenen Bahnhof mit regelmafigen Verbindungen in Richtung Mainz und
Saar br icken, was auch fir Pendler attraktiv ist.

Die Immobilie selbst befindet sich in einer ruhigen, von grof3ziigigen Grundstiicken
gepragten Lage. Die Umgebung bietet ein hohes Mal? an Privatsphare und unterstreicht den
naturnahen Charakter des Anwesens.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

www.von-poll.com
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