Xwpig npopndela: Hul-aveEAPTNTN KATOLKIO
KfW 40 pe oppayida QNG - poviepva, uPnAng
TIOLOTNTOC KOL EVEPYELOKO OTIOOOTIKN

Ap1Buéc akiviTov: 25416019

TIM'H AFOPAS: 399.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 132 m? ¢« AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 365 m2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € JLa nouxn, KoTompaolvn Torofeoia oto EAepV (XOUVOPUK), KOTAOKEUGZOVTAIL
8U0 UPNANC TIOLOTNTACG NUL-AVEEAPTNTEC KATOLKIEG UE CUVOAIKG TECOEPLC
OUYXPOVEG OLKIOTIKEG LOVABEC OE OLKOTIESO TEPiTOU 1.463 T.u. OL KATOIKIiEG
KOTOOKEUALOVTOL PE TO KAELSL OTO XEPL XPNOLLOTIOIWVTOCG HEBOSOUC OTIRCPNAC
TOLYXOTIOLIOG, TTANPOUV TA LOXUOVTO TIPOTUTIC GEG KOL TIPOOPEPOUYV EVEPYELOKA
OTIOBOTIKH TEXVOAOYIO 6OUNONG, KOAOOXESIAOUEVEG KOTOWELG KOl UPNANG
TIOLOTNTOCG EEQPTNHUOTA KOl EEOTIALOMO. X&pN OTO HEYGAQ OIKOTIESQ, TIC
NALOAOUOCTEC BEPAVTEG/UTTOAKOVIO KOIL TN MOVTIEPVO GPXITEKTOVIKI, Ol KATOIKIEG
€LVaL LOAVIKEG YLO OIKOYEVELEG, EUYAPLA ) ETIEVOUTEC. KUpLO ONUEID UE LD UOTLG:
o 2TIBOPN KOTOOKEUN UE OUVOETO CUOTNUG EEWTEPLIKNG BEPHOUOVWONG
OWTOLBOATAIKO CUCTNHO AVA KATOLKIO o AVTAIG BEpUOTNTOG AEPO/VEPOU [E
evdodamnedla Bepuavaon o Mapdbupa PVC pe TPMAG TZauia (RC 2) e NAEKTPIKG
POAG o HAEKTPLKN EYKATAOTOON CUUBATH ME EEUTIVO OTITL o AdTES UPNANG
roldTNTAC (MOPKE/OXESIOOTIKG 8ATIESO £We €60/m?, TAAKAKIG £we €50/m?) « Eidn
UYLELVNC OTIO EMMWVUOUCG Kataokeuaoteg (Duravit i .loodUvapo)  Bepavta e
o6amedo anod WPC 1} UTTOAKOVL HE KLYKAIO WO OO aVOEEIOWTO XAAUPBA o ISLWTIKOG
XWPOC OTGBUEUONC OVA HOVADT (TTAGKOOTPWTOC) BACIKG oTOLXEID OV NL-
OVEEGPTNTN KATOLKIO: o Tiun ayopdc: amno €399.000 « EpBadov dlapiwong:
nepimou 132 ... (CUpPwWVa Pe Tov Iepuaviko Kavovioud yia Tov Xwpo AlaBiwong)
e ELBadOV olkoTiESOU: TIEPITIOU 365 T.JU. » AWPGTLA: 4-5 « MTtavia: 1-2, cuv WC
ETIUOKETITWYV ¢ BEPAVTO/UMAAKOVL: OGVAAOYQ UE TNV K600 TOU OTUTIOU o MAPKIVYK:
10¢0n otabpeuong (mepAapuBaveTal) « KOTaokeun: ZTIROPA KOTAOKEUN CULPWVA
pe Tov Mepuaviko Nopo nepi Evepyelag Ktipiwv (GEG) 2020 « ETolpo TIPOC XpHon:

KOTOTILV CUVEVVONONG




ApLOpO6G akiviToL: 25416019 - 55497 Ellern

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Bauweise:

» Bodenplatte und Geschossdecken aus Stahlbeton

» AuBenwande: 24 cm Hohllochziegel mit Warmedammung

e Innenwande: Kalksandstein (24/17,5/11,5 cm)

» Walmdach mit Betondachsteinen in Anthrazit

Fenster & Turen:

» 3-fach verglaste Fenster, auBen anthrazit, innen weiB

» RC 2 Sicherheitsbeschlage, abschlieBbare Griffe

» Elektrische Rollladen

e Haustlr aus Aluminium mit 3-fach Verriegelung

Innenausbau:

e FuBbodenheizung in allen RGumen

» Bodenbelage nach Wahl (Parkett, Designbelag, Fliesen)

o Hochwertige Bader mit Markenkeramik

» Terrassen mit rutschhemmenden WPC-Dielen

» Balkonvarianten mit Edelstahlgelander oder gemauerter Briistung
Haustechnik:

o Luft/Wasser-Warmepumpe

» Photovoltaikanlage

e Zentrale Liftungsanlage

» Smart-Home-Steuerung fur Heizung, Beleuchtung,

Beschattung

» Energieeffiziente Bauweise nach KfW-40-Standard — ermdglicht attraktive
Forderprogramme (KfW-Kredit 297/298)

» QNG-Siegel (Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude): zertifiziert besonders hohe
Okologische, energetische und bautechnische Standards und ist Voraussetzung flr

die hochste KfW-Forderstufe




Sonstiges

« Bezugsfertige Ubergabe inkl. Endreinigung

e Individuelle Grundrissdnderungen vor Baubeginn moglich

» Kaufpreis inkl. Stellplatz

Fazit

Dieses Neubauprojekt vereint hochwertige Bauqualitat, modernes Design und
energieeffiziente Technik in idyllischer Lage.

Ob als Eigenheim oder als sichere Kapitalanlage — die Doppelhaushalften in Ellern

sind eine Investition in Wohnkomfort und Zukunft.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ellern (Hunsrtck) liegt im Rhein-Hunsriick-Kreis, Rheinland-Pfalz, und bietet eine
ideale Kombination aus

naturnahem Wohnen und guter Anbindung.

Infrastruktur & Nahversorgung:

« Kita Ellern — fuBlaufig erreichbar

» Grundschule Argenthal (ca. 4 km) — Schulbusanbindung

» Weiterfuhrende Schulen in Simmern und Rheinbdllen

» Einkaufsmoglichkeiten in Rheinbdllen (ca. 8 km) und Simmern (ca. 10 km)

» Backerei, Metzgerei und Gastronomie im Ort

Freizeit & Natur:

 Direkt am Naturpark Soonwald-Nahe — Wander- & Radwege
 Freibad Rheinbdllen — ca. 8 Minuten Fahrt

e Hochwildschutzpark Rheinbdllen

o Zahlreiche Sport- und Freizeitvereine

Verkehrsanbindung:

e A61in wenigen Minuten erreichbar
» Koblenz: ca. 40 Min.

» Mainz: ca. 45 Min.

e Frankfurt Flughafen: ca. 60 Min.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800

E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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