Staudernheim
MeooyELOKO OVELPO UE TIAVOPOLKN BEal —
OXEOLOOUOG, NPEMIO KOL EAeUBEPILT, OANO OE VOl
eTUMESO

Ap1Buéc akivTov: 25416008

TIM'H AFOPAS: 499.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 155 m? ¢« AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 545 m2
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25416008
ca. 155 m?
27.04.2026
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1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

499.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 32.50 kWh/m?a
11.12.2034

A

2022




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6¢ akivATou: 25416008 - 55568 Staudernheim

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpo6¢ akivATou: 25416008 - 55568 Staudernheim

To akivnto




VON POLL

ApLOpo6¢ akivATou: 25416008 - 55568 Staudernheim

To akivnto




VON POLL

ApLOpo6¢ akivATou: 25416008 - 55568 Staudernheim

To akivnto




VON POLL

ApLOpo6¢ akivATou: 25416008 - 55568 Staudernheim

To akivnto




VON POLL

ApLOpo6¢ akivATou: 25416008 - 55568 Staudernheim

To akivnto




ApLOpo6¢ akivATou: 25416008 - 55568 Staudernheim

To akivnto

AT T & 0ot N
S T

g

27 Yidyy ¥ :
e i gy My
Vet i

LA T




m

s
W

iy
W 0,
K\\\\\\\\\\\\“\

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3

ApLOpoG akiviTou: 25416008 - 55568 Staudernhe
To aklvnto



‘ VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 25416008 - 55568 Staudernheim

Katoyn

www.von-poll.com




ApLOpo6G akiviToL: 25416008 - 55568 Staudernheim

MLa IpwTN €VIUTIWON

‘OTOV £V OTITL TIPOCPEPEL KATL TIEPLOCOTEPO OTIO TECOEPLC TOIXOUG — OTOV N
OPXITEKTOVIKN, TO PWC, 0 XWPOC KAL N TOTIOOECI0l CUVOUGZOVTAL LIE EVAV LBLAITEPO
TPOTIO — TOTE SNMULOUPYEITAL EVA OTITL TIOU EUTVEEL. AUTO OKPIBWC OO TIEPLUEVEL OE
OUTO TO OXEDOV VEOSUNTO UMAVYKOAOOU PECOYELOKOU OTIA OF UG TIPOVOLOKN)
uTtepuPwEVN ToTtoBeoia oto Staudernheim. Xtiopevo to 2022, autod TO aKivnto
EVTUTIWOLALZEL UE TIC KOBAPEC YPOMUES TOU, TNV QGUBEVTIKA LITOALKN TOLXOTIOL, TN
ouyxpovn TEXVOAOYia KAl Lo ATIOPAAAN oTHOopalpa. ‘ONa o€ €va €TTESO, [E
PWTEVA SWUATLO, OVOLYXTA OTEYN OTO CAAOVL KOL UG OEQ TIOU OOIC ETITPETEL VO
gexaoete TOV KOONUEPLVO KOOMO. DTAOTE — KOL avarveuoTe BabLd. AKOMO Kal O
XWPOC 10060V QTIOTIVEEL [ULG AlioBNoN EUPUXWPILAG. TO QWG PEEL HECO OTIO UEYGAQ
TIAPAOUPC KOl TO OTGOEPO UYPOC 0pOoPNC TwV 2,80 HETPWYV dNUIOUPYEL [La aioBnon
XWPEOU KOl Koppotntac. K&Be SWUATIO ival GPECT TIPOCRAGCLIUO OO TOV KEVIPLKO
SLAOPOUO — XwpIC eNIKOELSEIC SLOGPOOUG 1) OTIGTAAN XWpPou. ‘OAa eival avolXtd,
KOBapA Kol PINOEEVA. ZWVTAG HE ETEKTATIKOTNTA — EVA OOAOVL VIO VO
gpwteuteite. O Ywpoc dlapiwong eival n Kapdl& TOU OTITIOU — KOL EVA
OPXLTEKTOVIKO OTIOKOPUPWHA. EdW, 0 XWPOog avoiyel 0TNV avoLlyTr OTEYN,
PTAVOVTOCG O€ UYOC TIAVW Ao 4 PETPA. EKTEBEIUEVO SOKAPLO, LEYOAT TIGPAOUpQ
KO LG POPSLA CUPOEVN TIOPTA PEPVOUYV TNV UTIAILOPO GTO VOU: TIOVOPOLLKT €
0€ KOTATIPAOLVOUG AOPOUG, avolyTh €Eoxn, Xwpig Gueooug yeitoveg - OmOAUTN
eAeubepia. Eite amoAapBAVeTE TOAL PE TNV AVATOAN TOU NAioU TO TPWL €ite €val
TIOTNPL KPOOL TO Bpdadu, Propeite va ZAOETE TN UON XWPIC VA onKwOeite arod Tov
KOVATE 00CG. Zwr O0TNV KouZiva - HOYEIPENT, ATIOAGUGCH, CUVTPOPLKOTNTA. H
Kouliva-tpamnelapia 18 T.u. eival TTOAU TIEPLOCOTEPO ATO OTAWG AEITOUPYIKA: Eival
£VOC XWPOCG CUVAVTNONG, £VO KEVTPO ETIKOLVWVIAC, VO KATAPUYLO AMOACUCNG.
EEoTALONEVN PE [La UPNANG TIOLOTNTAG eVTOXLoMEVN Kouliva agiog 14.000 supw,
TIPOCPEPEL OAG O0C BO UTTOPOUCE VO OVELPEUTEL EVAC MAYELPOAC OTO OTITL. BOAIKE,

Mot cupopevn TIOPTO 08NyEL ameubeiag 0Tn BEPAVTIA - LOAVIKI VIO YPYOPO KAl




€UKOAO (aynNTo 0TO UTALBPO. 'YTIVOG, OVELPQ, XOAGPwWon. To oOTiTL SlobeTel U0

MEYAA D UTTVOSWHUATLO TIOU TIPOCYEPOUV NPEMIA, PWC KOL Guecn tpooBacn otn
Bepdvta. Eva amod 1o SWUATIC SIOBETEL YKAPVTOPOUTIO - KATL TIEPLOCOTEPO OTIO
OTIAO OTIOONKEUTIKO XWEO: £VA SWUATLIO VIO OTUA, opy&vwon Kat aveon. Eva tpito
SWMATLO €ival LOAVIKO WG YPaPeiO OTO OTITL, SWUATLO ETILOKETITWY I KATOQUYLO YL
SNMULOUPYLKN EPYOOIO - PWTELVO, NOUXO KOL EUEALKTO OTN Xprnon tou. Mmavia e
2TUA KoL Aveon: To eupUXWPEO, PUOIKA PWTIOPEVO UTIAVLO £iVAL XWPIG EUMOBLA, HE
KOUTIVO VTOUG, KO EECPTAMOTO KAl KOUP & TIAGKAKLO. MIKPEC AETTTOUEPELEG
OTIWC TO KATIOKL TOUGAETOG UE OTIOAO KAEIOILO KOTASEIKVUOUV TG UPNAG TTIPOTUTIG
aveong. AlaTiBeTal eTioNg EEXWPELOTH TOUGAETO ETILOKETITWY - LOVTEPVO KAl
Kopyn. EEwtepikn AlaBiwon - o€ Bepavta avw Twv 100 T.u.: OAOKANPO TO OTITL
TEPIBAAAETAL OTIO YEVVALOOWPEG, TIEPLUETPLKEG PEPAVTEG - CUVOALKNG ETILPAVELDG
Avw Twv 100 T.u. Eite 0 mpwivog AALOG, N MECNHEPLOVH OKLA €iTE TO BPOdLVO PWC -
K&OE oTLyHN BPIioKeL TNV IOAVIKN TNG B€on €6w. O KATIOC ival XAPNANG
OUVTAPNONG KOl TO akivnTo TEPIRAAAETAL OTIO YUOLIKAG oTolxeia. H avolxtn e&oxn
EeKVa aKpLBWC SITTAQ: oL AGTPELG TNG YUoNG Ba Bpouv emtiong TIOAAG VO
OTIOAQUCOUV. AUTO TO OTITL SEV €ival £€va oUVNOLOUEVO aKivnTo. Anploupyndnke
Yl QVOPWTIOUG TIOU avaidNTOUV KATL EEXWPLOTO - OPYXLTEKTOVIKA, XWPLKA KOl
OUVOILOONUOTIKA. EVa KOO KOTOPUYLO, EVO HEPOC VIO VO PTAOETE, VO {NOETE Kall
VO OYOTINOETE. [60VIKO YO EUYGPLO HE UATL VIO TNV TIOLOTNTA. MO UKPEG
OLKOYEVELEG TIOU VAZNTOUYV LG aioBnon ao@AAelag KAl &Gveong. Mo ATOMIKIOTEG
TIOU AGXTOPOUV EUPUXWPILT KAL, TIAVW OTt 'OAa, dlaBETouv BabuoAoyic
EVEPYELOKNG AIOS00NG A yLO OGOUC ELVAL OPOOLWHEVOL 0TN BLWOLN wr. ZAOTE TO
HOVoL 00¢. KAeioTe €va pavieBoU yIa ETIOKEYN — KOL OVOKAAUYTE TIWC UmopEd

TIPOYMOTIKG VO €ivalL TO OTITL 00G.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

eFuBbodenheizung im gesamten Haus

eElektrische Jalousien an allen Fenstern

e Teilweise Fliegengitter an den Fenstern integriert

eInternet & Telefon bis zu 100 Mbit/s - Glasfaser in der StraBe vorbereitet

e Tageslichtbad

eDachboden

eAnkleidezimmer

«Warmepumpe fir effiziente und nachhaltige Warme- & Warmwasserversorgung
e Zisterne zur Gartenbewasserung

*AuBenbeleuchtung, Wasseranschllsse & Steckdosen rund ums Haus
«Garage mit elektrischem Tor im Untergeschoss, trockener Zugang zum
Wohnbereich

«Vorbereitung fur E-Auto-Ladestation vorhanden

«StUtzmauer mit mediterranem Charakter rundet die AuBenanlagen stilvoll ab

eEnergiebedarfsklasse A (nur 32,5 kWh/(m?-a))
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Staudernheim - charmant, naturnah, bestens angebunden

Die Ortsgemeinde Staudernheim liegt idyllisch im Landkreis Bad Kreuznach und
zahlt ca. 1.500 Einwohner. Ein Ort mit Herz, gewachsener Struktur und
Uberraschend guter Infrastruktur:

eKindertagesstatte und Grundschule direkt im Ort

eWeiterflihrende Schulen in Bad Sobernheim (3 km): Realschule+, Gymnasium,
Berufsbildende Schulen

*Schulbusanbindung und zuverlassiger Nahverkehr

eEinkaufen im Ort: Backerei, Metzgerei, kleiner Supermarkt, Allgemeinmediziner
«In Bad Sobernheim: Rewe, Lidl, Aldi, DM, Rossmann, Wochenmarkt, Restaurants,
Cafés, Arztehaus, Apotheken, Erlebnisfreibad,

Naherholungsgebiet

eBahnhof Staudernheim (nur wenige Minuten entfernt): Direkte Verbindungen im
Rhein-Nahe-Verkehrsverbund- Richtung

Frankfurt, Mainz, Flughafen, Idar-Oberstein, Kirn, Saarbriicken

e Autobahnnahe Lage: Mit dem PKW sind Sie in 10-12 Minuten an der SchnellstraBe
ins Rhein-Main-Gebiet

eBad Kreuznach ist nur 15 km entfernt

Golf & Health Club Maasberg Bad Sobernheim e.V. (ca. 3 km)
18-Loch-Golfplatz in parkahnlicher Umgebung mit herrlichem Blick ins Nahetal -

direkt an der Maasberg-Therme gelegen.

Golfclub Nahetal e.V., Bad Minster am Stein (ca. 15 km)

Traditioneller 18-Loch-Platz in traumhafter Landschaft zwischen Weinbergen -




anspruchsvoll und naturnah zugleich.

Golfclub Hahn e.V. (ca. 35 km)
Modern gestalteter 18-Loch-Platz in ruhiger Hohenlage mit Driving Range und

internationalem Flair — nahe Flughafen Hahn.

Ob Pendler, Ruhesuchende, Familien oder Naturfreunde — hier lebt es sich ruhig,

naturnah und dennoch exzellent vernetzt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 32.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800

E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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