Weiler bei Monzingen

Ein- bis Zweilfamilienhaus mit schénem Garten und
Garage
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Grol3zigig und grundsolide prasentiert sich dieses Ein- bis Zweifamilienhaus mit
geschiitztem Garten in landlicher Idylle. Die Immobilie bietet einiges an Potenzial um
daraus ein echtes Schmuckstiick zu zaubern. Perfekt also fur Handwerker, die ihr
eigenes bezahlbares Zuhause erschaffen méchten. Die Raume sind hell und grof3ziigig
aufgeteilt, mit den 6 Schlafzimmern bietet das Haus auch genug Platz fir die gré3ere
Familie. Durch zwei getrennte Hauseingange sind aber auch andere
Nutzungsmdglichkeiten denkbar. Momentan sind es zwei getrennte Wohneinheiten, die
aber auch problemlos wieder zusammengefligt werden kénnen. Sehr praktisch ist
generell, dass zu dem Hauptbad, sowie Gaste WC im Dachgeschoss noch ein Bad mit
Dusche im Obergeschoss vorhanden ist. Beide Bader verfligen Uber Tageslicht. Der
Kaminofen im Wohnzimmer sorgt fur zusatzliche Warme und kuschelige Stunden mit
Ihren Liebsten. Der Garten hat eine schone Grof3e und bietet geschutzte, tberdachte
Ecken. Hier kann man nach getaner Arbeit die Seele baumeln lassen und sich von dem
stressigen Alltag erholen. Eine Doppelgarage mit elektrischem Tor runden das Angebot
ab. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieser Immobilie.
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- massiv erbautes Ein- bis Zweifamilienhaus

- 8 Zimmer momentan davon 6 Schlafzimmer
- Einbauktiche

- Tageslichtbad im OG mit Dusche

- Tageslichtbad im DG mit Dusche und Wanne
- zuséatzliches Gaste WC

- Garten mit 2 Terrassen und Partyraum

- Olheizung von 1988

- Garage und Stellplatze

- Teilgewolbekeller
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In einem kleinen Seitental an der Nahe, umringt von Weinbergen und Feldern, liegt der
wunderschone Ort Weiler bei Monzingen. Die Ortsgemeinde im Landkreis Bad
Kreuznach gehort der Verbandsgemeinde Nahe-Glan an. Viele gepflegte Wanderwege,
auch der weit Uber die Grenzen hinaus bekannte "Weinwanderweg - Mittlere Nahe" laden
beim Wandern zum erholsamen Blick ins Nahetal ein. Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants, Cafés, Tankstellen, Arzte, Apotheken, Wochenmarkt und vieles mehr bietet
die nahegelegene Stadt Bad Sobernheim. Entfernungen: Bad Kreuznach ca. 25
Min./Idar-Oberstein ca. 25 Min./Mainz ca. 45 Min.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 290.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tina Gothling

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




