Bad Kreuznach

Grof3zugige Gewerbeflache in reprasentativer
Stadtvilla
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In dieser représentativen Stadtvilla, die ndhe dem Stadtzentrum liegt, werden sich Ihre
Kunden und Mitarbeiter gleichermalRen wohl fiihlen. Mit Liebe zum Detail beeindruckt das
Gebéaude sowohl Aul3en als auch Innen mit seinen Jugendstilelementen. Im Laufe der
Jahre wurden zahlreiche Modernisierungen durchgefihrt, die Heizung erneuert und die
Elektrik auf den neusten Stand gebracht, sodass Sie hier problemlos arbeiten kénnen.
Die Jugendstilelemente sind liebevoll erhalten und gepflegt; besonders hervorzuheben ist
das reprasentative Treppenhaus mit Bleiverglasung, sowie der nochmal aufgearbeitete
Parkett-/ Dielenboden. Die schon geschnittenen und doch mit einander verbundenen
R&ume machen kurze Wege und dadurch auch effiziente Arbeitsablaufe moglich. Hier
wuirden sich Buro-, Kanzlei- oder Praxisraume anbieten, wo bspw. Blrogemeinschaften
ausreichend Platz auf mehreren Etagen finden kénnen. Die oberen Etagen sind je mit
einer Kliche, sowie einem Bad ausgestattet. So kdnnten eventuell auch Mitarbeiter die
oberen Etagen nach entsprechender Nutzungséanderung zu Wohnzwecken nutzen. Die
herrschaftliche Villa bietet durch ihre Lage und den Balkonen ganztagigen Sonnenschein.
Wer lieber ein schattiges Platzchen sucht, kann dies auf den teils Uberdachten Terrassen
finden. Insgesamt 6 PKW-Stellplatze kénnen im Innenhof angemietet werden.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser vielfaltig nutzbaren Flache in
schoner Lage und vereinbaren noch heute einen Besichtigungstermin.
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- Einbauktche im 1. & 2. Obergeschoss

- WC auf jeder Etage

- zwei Balkone

- zwei Terrassen

- 6 AulRenstellplatze & 30€

- Parkett-/ Dielenboden

- Fenster mit Doppelverglasung

-> Anmietung je nach Absprache, spatestens jedoch zum 01.07.2024 mdglich.

Auch Maobel kénnen nach Absprache von den derzeitigen Mietern tibernommen werden
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Bad Kreuznach ist eine sehr beliebte Kurstadt mit eigenem Flair, insbesondere geschatzt
durch seine bekannten Heilbader, seinem Kurpark, exklusivem Kurviertel und nicht
zuletzt durch vielseitige Kulturveranstaltungen. Der Erholungs- aber auch Wohnwert ist
Uberdurchschnittlich! Die Ful3géngerzone / Innenstadt erreicht man in wenigen Minuten,
dementsprechend auch Schulen und sonstige wichtige Versorgungseinrichtungen. Nur
wenige Meter vom Kurpark entfernt wohnen Sie hier in einem ausgesprochen ruhigen
Wohnviertel in angenehmer Nachbarschatt.
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VON POLL IMMOBILIEN freut sich auf Ihren Anruf unter 0671 / 92 89 80 - 0 Montag -
Freitag 9:00 - 19:00 Uhr / Samstag 10:00 - 15:00 Uhr Besichtigungen auch am
Wochenende moglich! PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Tina Gothling

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




