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Seibersbach

Viel Platz, wenig Verbrauch — Ihr Zuhause mit
Fernblick zum Top-Preis
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Willkommen in lThrem neuen Zuhause in Seibersbach — einem Haus, das Raum fur
Familienleben, Arbeit und Freizeit in vollendeter Harmonie vereint.

Objektcharakter — Platz fur alle, Energie im Griff

Mit ca. 156 m2 Wohnflache und insgesamt acht gut geschnittenen Zimmern bietet dieses
Raumwunder flexible Wohnmoglichkeiten Gber zwei Etagen. Perfekt fir Familie, Home-
Office oder kreative Hobbys.

Dank der umfassenden Dachsanierung mit Aufdachdammung (2022) sowie der
effizienten Solarthermieanlage (2016) fir Heizungsunterstitzung und Warmwasser
Uberzeugt das Haus nicht nur durch seinen Komfort, sondern auch durch seine
Wirtschaftlichkeit: Der Heizolverbrauch betragt beeindruckende nur ca. 100 Liter pro Jahr
— ein Wert, der von nachhaltigem Wohnen zeugt.

In den Sommermonaten bleibt das Haus angenehm kiihl, wahrend es im Winter eine
wohlige Warme spendet — und das bei minimalen laufenden Kosten.

Lebensgefihl — Wohnen mit allen Sinnen

Im Zuge einer marktgerechten Neuaufstellung wurde der Angebotspreis aktuell optimiert
— eine attraktive Gelegenheit fur Kaufer, die Wert auf gro3ziigigen Wohnraum,
Energieeffizienz und ein naturnahes Umfeld legen.

Drinnen findet die Familie ihren Platz: Der gro3zuigige Wohnbereich ladt zum
Zusammensein ein, wahrend sich jeder auch in seine privaten Ruckzugsorte nutzen
kann. Dieses Haus bietet Grof3ziigigkeit, Flexibilitat und Geborgenheit — wie ein
Gastgeber, der immer weil3, was Sie gerade brauchen.

Fazit

Dieses Haus in Seibersbach vereint landliche Idylle, moderne Energieeffizienz und einen
durchdachten Grundriss, der Familien, Kreativen und Ruhesuchenden gleichermaf3en
Raum bietet. Die Kombination aus durchdachter Substanz, niedrigen Betriebskosten und
individuellem Gestaltungspotenzial — etwa bei der Terrasse — macht dieses Objekt zu
einem echten Unikat.

Packen Sie lhre Traume ein — und Uberzeugen Sie sich vor Ort von diesem besonderen
Wohnjuwel. Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie.
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Ausstattung im Uberblick — durchdacht, effizient und komfortabel

Diese Immobilie Giberzeugt nicht nur durch ihre Raumaufteilung, sondern auch durch eine
durchdachte Ausstattung, die Komfort, Energieeffizienz und Zukunftsfahigkeit vereint.
Erdgeschoss

Eingangsbereich mit eleganter Garderobennische

Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
Separate Kiiche mit Blick ins Griine — voll ausgestattet und funktional

Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

Vielseitig nutzbares Zimmer — ideal als Buro, Gaste- oder Hobbyraum

Praktischer Seiteneingang mit Zugang zum Stellplatzbereich

Obergeschoss

Vier mogliche Schlafzimmer, flexibel fur Familie, Gaste oder Home-Office

Grol3es Tageslichtbad mit Badewanne

Zugang zum sonnigen Balkon (ca. 20 m?) in begehrter Stidwestlage

Zusatzlicher Stauraum im gedammten Kniestock

Das gesamte Dach ist hochwertig gedammt mit Solarthermie versehen
AulRenbereich

GrolRzugiger Garten mit Gartenhaus, Wasser- und Stromanschliissen sowie vorbereiteter
Flache fur einen Aufstellpool

Sonnige Terrasse (ca. 25 m?) aus Thermokiefer — Unterbau und Belag fertiggestellt
Unverbaubarer Fernblick ins Griine — Ihr privater Ruhepol

Zwei Aul3enstellplatze direkt am Haus, trockener Zugang durch Seiteneingang
Technik & Energie

Dachsanierung inkl. hochwertiger Aufdachddammung (2022)

Solarthermieanlage (2016) fir Heizungsunterstitzung und Warmwasserbereitung
Beeindruckend niedriger Heizolverbrauch: ca. 100 Liter pro Jahr — nachhaltig und
kosteneffizient

Fenster in sehr gutem Zustand mit Isolierverglasung

Hochwertig gedammte AuRenwande und Geschossdecken fiir optimale Energieeffizienz
Zusatzliche Annehmlichkeiten

Schnelles Internet & Sat-TV — perfekt fir Home-Office, Streaming und moderne
Kommunikation

Gute Raumaufteilung mit insgesamt acht vielseitig nutzbaren Raumen

Freundliche Nachbarschaft — ein Umfeld zum Wohlftihlen

Keller
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Das Objekt liegt in zentraler, aber ruhiger Lage von Seibersbach, einer gepflegten
Ortsgemeinde im Landkreis Bad Kreuznach. Die reizvolle Mittelgebirgslandschaft des
Soonwalds umgibt Sie mit Natur pur und bietet gleichzeitig eine familienfreundliche
Infrastruktur.

Dorfladen mit taglichem Bedarfssortiment: ful3laufig erreichbar

Kindergarten und Grundschule: wenige Gehminuten entfernt

Weiterfiihrende Schulen, Apotheken und Arzte: bequem erreichbar in Rheinbéllen,
Stromberg und Bad Kreuznach

Beheiztes Freibad Seibersbach: fuRlaufig erreichbar — ein beliebter Treffpunkt im
Sommer

Freizeitangebote: Soonwaldsteig, Rad- und Wanderwege, Reitmdglichkeiten
Verkehrsanbindung:

Die schnelle Erreichbarkeit der A61 in ca. 8 Minuten sorgt fir ideale Anbindungen in alle
Richtungen:

Koblenz: ca. 45 Minuten

Mainz/Wiesbaden: ca. 50 Minuten

Frankfurt am Main: ca. 65 Minuten

Trotz der naturnahen Umgebung sind die Wirtschafts- und Ballungsraume des Rhein-
Main-Gebiets bequem erreichbar — perfekt fur Berufspendler, die nach Feierabend die
Ruhe der Natur genief3en méchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 151.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

www.von-poll.com
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