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Bergisch Gladbach - Refrath

Relhenmittelhausin Refrath —familienfreundlich &
ausbaufahig!

ApiBuéc akivATou: 26066013

TIMH AFOPAS: 485.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 86 m2 « AQOMATIA: 4  EKTAZH FH:: 247 m?
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26066013 485.000 EUR
ca. 86 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2002
1 YeLeeds
1966 ca. 42 m?
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2772 134.92 kWh/m2a
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Dieses Reihenmittelhaus aus ca. 1966 befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlage von Refrath. Die Umgebung ist insbesondere bei Familien sehr beliebt und
zeichnet sich durch eine gute I nfrastruktur sowie kurze Wege zu Schulen, Kinder gérten,
Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten aus. Gleichzeitig besteht eine gute Anbindung
an Koéln und das umliegende Rheinland.

Die Immobilie bietet derzeit ca. 86 m2 Wohnflache, verteilt auf vier Zimmer mit funktionaler
Grundrissgestaltung. Der Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Uberdachten Terrasse und
in den Garten bildet den zentralen L ebensmittelpunkt des Hauses. Der Garten bietet
ausreichend Platz flr Freizeit, Spielmoglichkeiten und individuelle Gestaltung.

Besonder s hervor zuheben ist das vorhandene Ausbaupotenzial im Dachgeschoss bzw.
Spitzboden. Der Bereich ist bereits Gber das Ober geschoss zuganglich und er 6ffnet
zusétzliche M dglichkeiten zur Schaffung weiterer Nutzflache — beispielsweise fiir ein
Homeoffice, ein Hobbyzimmer oder zusatzlichen Platzbedarf innerhalb der Familie.

DasHauswurdeteilweise modernisiert. Leitungen und Elektrik wurden bereits erneuert,
ebenso das Badezimmer im Ober geschoss. Kunststofffenster mit Zweifachver glasung sowie
die Fernwér mever sor gung bilden eine solide technische Grundlage. Erganzt wird das
Angebot durch Kellerrdume und einen Hauswir tschaftsbereich.

Eineinteressante Immobilie fir Familien, die eine gute Wohnlage mit
Entwicklungsmdoglichkeiten verbinden mochten.
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*Sehr gefragte Lage Refrath

*Grof¥flachig modernisiert in 2002

*Sehr gepflegter Garten

«Schlagladen

» Erweiterungsmoglichkeit durch Dachausbau
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Die Immobilie befindet sich in attraktiver und familienfreundlicher Wohnlageim beliebten
Bergisch Gladbacher Stadtteil Refrath. Das Umfeld zeichnet sich durch eine gepflegte
Bebauung, ruhige Wohnstral3en sowie eine ausgezeichnete I nfrastruktur ausund bietet eine
ideale Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Super markte, Restaur ants, Cafés sowie Arzte und
Apotheken befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar. Familien
profitieren zudem von einem vielseitigen Angebot an Kindergarten, Schulen und
Freizeitmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die nahegelegene Stadtbahnlinie 1 erméglicht
eine schnelle Verbindung nach Kéln und Bensberg. Dar Gber hinaus sorgen die
Autobahnanschlisse der A4 fiir eine komfortable Erreichbarkeit der Kdlner Innenstadt, des
Flughafens K 6ln/Bonn sowie der umliegenden Regionen.

Ein besonderer Pluspunkt der Lageist die Nahe zu ver schiedenen Gr tinflachen und

Naher holungsgebieten. Spazier- und Radwege sowie zahlreiche Freizeit- und Sportangebote
bieten einen hohen Erholungswert und tragen zur besonderen Wohnqualitét dieses
Standorts bei.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

www.von-poll.com

Refrath
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