Bergisch Gladbach - Gronau

Eine Wohnung voller Moglichkeiten —
sanierungsbedurftige 2-Zimmer !
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26066008 145.000 EUR
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON FOLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.zon-poll .com/be rgisch-gladbach




ApLOpoG akiviaToL: 26066008 - 51469 Bergisch Gladbach - Gronau

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. LR

4 = berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget 3 O 0
. o K = & -Frill T
berechnen und die passende ; ' f‘*'—;- R,
Finanzierungsldésung ermitteln. E&:,-_#% =
i AE AL -
2 E}: (=t -
www.von-poll.com/finanzieren 7 ) )|
T A=v—
723\\»{'%@:3:&& ;




ApLOpoG akiviaToL: 26066008 - 51469 Bergisch Gladbach - Gronau

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten M ehr familienhaus aus
dem Jahr 1974 und liegt im 7. Obergeschoss einer gr63eren Wohnanlage mit insgesamt 67
Parteien. Die Wohnung tiber zeugt durch einen gut geschnittenen Grundriss sowie eine
angenehme Stidwest-Ausrichtung, diefur eine helle und freundliche Wohnatmosphér e sor gt.

Auf einer Wohnflache von ca. 71 m2 verteilen sich zwei gut proportionierte Zimmer, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten —ideal fir Singles, Paare oder Kapitalanleger. Die
Wohnung verflgt tUber einen klassischen Eingangsber eich mit Flur, eine praktische
Abstellkammer sowie ein innenliegendes Badezimmer .

Ein Tiefgaragenstellplatz ist der Wohnung zugeordnet und rundet das Angebot komfortabel
ab.

Die Fenster wurden bereitsim Jahr 2020 durch moderne Kunststofffenster mit
Zweifachverglasung erneuert und tragen zu einer verbesserten Ener gieeffizienz bei.

Die Wohnung befindet sich aktuell in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet
somit eine gute Grundlage fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. I nsbesonder e Boden,
Elektrik, Bad und Innenausstattung bedirfen einer umfassenden M oder nisierung.

Das monatliche Wohngeld betragt derzeit ca. 525 €.

I nsgesamt handelt es sich um eine attraktive Immobilie mit solidem Grundrissund
Entwicklungspotenzial
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Die angebotene Wohnung befindet sich in einem gewachsenen und gut angebundenen
Stadtteil von Bergisch Gladbach, der sich durch eine ausgewogene Mischung aus urbanem
L eben und naturnahem Wohnen auszeichnet. Die Umgebung ist gepr &gt von gepflegter
Wohnbebauung mit M ehrfamilienhauser n sowie Ein- und Zweifamilienhauser n.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Super mérkte, Béackereien und weitere
Dienstleister sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten sowie
medizinische Einrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung und gewahrleisten eine
hohe L ebensqualitat fur Singles, Paare und Familien.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen: Sowohl das Bergisch Gladbacher
Stadtzentrum als auch die Kélner Innenstadt sind schnell erreichbar. Offentliche
Verkehrsmittel stehen fulBlaufig zur Verfigung und bieten eine komfortable Anbindung an
dasregionale Verkehrsnetz. Auch die Autobahnen A3 und A4 sind in kurzer Fahr zeit
erreichbar, wodurch eine optimale Verbindung in die umliegenden Stadte gewahrleistet ist.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Grinflachen, Walder und
Naher holungsgebiete in der Umgebung an. Spazier gange, sportliche Aktivitaten oder
einfaches Entspannen im Grinen sind hier problemlos moglich.

I nsgesamt Uber zeugt die L age durch ihre Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und hervorragender Anbindung an die Metropolregion Koln.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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