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Diese gepflegte Wohnung mit ca. 122m? in Lohmar Uberzeugt durch eine

durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente.

Neben zwei gut geschnittenen Schlafzimmern und einem groBzligigen
Wohnzimmer verfligt die Wohnung Uber einen offenen Essbereich, der als
zusatzlicher Raum genutzt werden kdnnte. Da dieser Bereich nicht durch eine Tur
abgetrennt ist, wird die Wohnung offiziell als 3-Zimmer-Wohnung geflihrt, bietet

jedoch ein splrbares Plus an Wohnflache und Flexibilitat.

Die separate Kliche ist bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet und ermdglicht

eine klare Trennung von Wohn- und Kochbereich.

Besonders hervorzuheben ist die sehr gut nutzbare nach Stiden ausgerichtete

Loggia.

Im Zuge einer Renovierung wurde neuer Laminatboden verlegt. Auch das
modernisierte Dusch- und Wannenbad prasentiert sich in einem zeitgemaBen
Zustand. Zusatzlich steht ein weiteres Duschbad zur Verfligung, was insbesondere
im Alltag fur zusatzlichen Komfort sorgt.

Der GroBteil der Fenster wurde im Jahr 2024 erneuert.

Zur Wohnung gehdren zwei Stellplatze. Damit ist die Parkplatzsituation komfortabel

gelost.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet bis 30.04. 2026. Besichtigungstermine sind

jedoch in Absprache maglich. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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» Modernisiertes Dusch- und Wannenbad
 Zusatzliches Duschbad

» Neuer Laminatboden sowie Fliesenbdden

o 2-fach verglaste Kunststofffenster (neu 2024)

e Leitungen und Elektrik erneuert (2022)

» Dachsanierung inkl. Photovoltaik geplant fir 2026

» Praktischer Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung
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Willkommen in Lohmar-Holl, einem ruhigen und gewachsenen Ortsteil im Grinen.
Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und Waldern des Bergischen
Landes und bietet ein angenehmes, naturnahes Wohnumfeld mit viel
Lebensqualitat. Hier wohnen Sie abseits vom Durchgangsverkehr in entspannter

Nachbarschaft.

Die umliegende Natur Iadt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Sportvereine, Reitmoglichkeiten sowie zahlreiche

Wanderwege unterstreichen den hohen Freizeitwert der Lage.

Das Zentrum von Overath erreichen Sie in wenigen Auto Minuten. Dort stehen
lhnen vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Bickereien, Arzte,
Apotheken, usw. zur Verfligung. Ebenso ist das Zentrum von Lohmar schnell
erreichbar, sodass Sie von der Infrastruktur beider Stadte profitieren. Auch flr
Schilerinnen und Schuler ist die Anbindung gut geregelt: Eine Busverbindung zum

Schulzentrum Cyriax in Overath besteht direkt ab Lohmar-Holl.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel: Uber die nahegelegene Autobahn A3
besteht eine zligige Anbindung in Richtung KéIn und Frankfurt. Die Bahnhofe in
Overath und Honrath bieten Anschluss an die RB25 (Oberbergische Bahn) mit
Verbindungen unter anderem nach Kéln, Gummersbach und Meinerzhagen.

Erganzend sorgen Buslinien fur eine gute regionale Vernetzung.

Lohmar-Holl verbindet ruhiges Wohnen im Grlinen mit guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte — ein Standort fUr alle, die naturnah leben und dennoch flexibel

angebunden sein mochten.




ApLOp6G akiviTOoL: 26066007 - 53797 Lohmar

AAANEC TIANPOYPOPIEC

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner StraBe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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