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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T +49 (0)2204 - 48 128 0

www.von-poll.com

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten Ilhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.von-poll.com /bergisch ~gladbach
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Diese ansprechende Dachgeschosswohnung tUberzeugt mit einer Wohnflache von
ca. 98 m?. Die durchdachte Raumgestaltung schafft ein harmonisches
Zusammenspiel aus Offenheit und Rlickzug und eignet sich fir unterschiedliche

Lebens- und Wohnkonzepte.

Insgesamt verfugt die Wohnung Uber drei Zimmer. Zwei davon sind gut geschnitten
und flexibel als Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzbar. Das in 2013
modernisierte Badezimmer ist mit einer Badewanne und separater Dusche
ausgestattet und Uberzeugt durch eine zeitgemaBe Gestaltung. Der Wohnbereich
bildet das Herzstlick der Wohnung und lberzeugt durch seine Weitlaufigkeit sowie
eine angenehme, helle Atmosphare. Ein Kamin sorgt hier fir besonderen

Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight ist ein Gartenbereich, der ausschlieBlich der

Dachgeschosswohnung zur alleinigen Nutzung zur Verfligung steht.

Die Lage ist ruhig und dennoch gut angebunden. Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche

Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind bequem erreichbar.

Mit ihrer GroBzUgigkeit und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten bietet die
Dachgeschosswohnung sowohl flr Eigennutzer als auch filir Kapitalanleger ein
attraktive Gelegenheit. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.
Aktuell betragt das Hausgeld 60,00 €. Da es sich um ein Haus mit nur zwei

Eigentiimern handelt, werden die laufenden Kosten, wie zum Beispiel fur

Versicherung, Heizungswartung etc., direkt zwischen den Eigentimern aufgeteilt,




ohne Einschaltung einer Hausverwaltung. Die 60,00 € entsprechen dem Anteil fur

diese Wohnung, der in die Rucklagenkonten eingezahlt wird.

Die genaue prozentuale Aufteilung der Kosten sowie die Struktur der Riicklagen

erlautern wir Innen gerne im Detail im Rahmen eines Besichtigungstermins.
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e Gartennutzung

o PKW-AuBen-Stellplatz

e Funkklingel

» Fenster mit Doppelverglasung
» modernes Dusch-/Wannenbad

e Kamin
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage in
Gummersbach, die Giberwiegend von Ein- und kleineren Mehrfamilienhausern

gepragt ist. Das Umfeld bietet eine angenehme, familienfreundlichen Atmosphare.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie
arztliche Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Gummersbacher
Innenstadt mit weiteren Geschaften, Gastronomie und Freizeitangeboten ist nur

eine kurze Autofahrt entfernt.

Bushaltestellen mit Anbindung an das OVAG-Busnetz befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung und bieten regelmaBige Verbindung in die Innenstadt und zu
umliegenden Stadtteilen. Der Bahnhof Gummersbach ist in kurzer Zeit erreichbar
und bietet mit der Regionalbahn RB 25 eine gute Verbindung unter anderem

Richtung Koéln und ins Umland.

Die Nahe zu Grunflachen und Naherholungsgebieten unterstreicht den hohen

Wohn- und Freizeitwert dieser Lage!
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner StraBe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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